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Bakgrund

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora for bostéder 1 samtliga vaningsplan pé fastigheten
Ganymeden 11. Vidare syftar detaljplanen till att reglera bebyggelse pa platsen med sérskild hansyn
till kulturmiljon.

Planomréadet omfattar fastigheten Ganymeden 11 och é&r cirka 1600 kvadratmeter stort.

Planarbetets gang

Planférfarande och planprocess

Detaljplanen handldggs i enlighet med reglerna for utokat forfarande enligt 5 kap 7 § (PBL
2010:900).

Ett positivt planbesked for dndring av detaljplanen gavs forsta gdngen av planerings- och
ekonomiutskottet den 7 juni 2021, i enlighet med dé géllande delegationsordning for
kommunstyrelsen. Under planarbetet framkom nya uppgifter som gjorde att en helt ny
detaljplan ansags vara nodvéndig istéllet for en dndring av detaljplan. Darfor fattade
planerings- och ekonomiutskottet ett nytt politiskt beslut om planbesked for ny detaljplan den
13 mars 2023.

Samrad

Den 14 december 2023 § 78 beslutade samhéllsbyggnadsutskottet att stilla ut aktuell
detaljplan f6r samrdd. Detaljplanen fanns ute pd samrad mellan 15 januari och 5 februari
2024. Kommunen fick d4 in ett antal synpunkter avseende riksintresset for kulturmiljovérden
samt fororeningssituationen i omradet. Kommunen kompletterade handlingarna utifran
inkomna synpunkter infor granskning. Samtliga synpunkter under samréadet finns
sammanstéllda i samraddsredogorelsen som ar en del av planhandlingarna.

Under samradstiden fanns planforslaget tillgdngligt pA kommunens webbplats, i
kommunhusets reception och pa Atvidabergs bibliotek. En kungérelse om samrad
publicerades 1 Corren 13 januari 2024 samt pa kommunens digitala anslagstavla. Berorda
sakdgare fick information via mail samt genom ett digitalt utskick via tjansten iDATA.
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Ett samrddsméte 1 form av 6ppet hus holls den 25 januari 2024, men det besoktes inte av
nagon.

Granskning

Samhiéllsbyggnadsutskottet tog beslut den 5 december 2024 § 77 om att stilla ut
planhandlingarna for granskning. Planen fanns ute for granskning fran 7 januari till 31 januari
2025.

Under granskningstiden fanns planforslaget tillgdngligt pA kommunens webbplats, i
kommunhusets reception, och pa Atvidabergs bibliotek. Underrittelse om granskning
publicerades pa kommunens digitala anslagstavla. Berdrda sakdgare fick information via mail
samt genom ett digitalt utskick via iDATA.

Inkomna synpunkter under granskning

Under granskningen inkom 9 synpunkter, vilka sammanfattas och besvaras nedan.
Kommunen tackar for inkomna synpunkter och upplysningar.

1. Skanova (inkom 2025-01-07)

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova dnskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge
for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i sam-
band med flyttning.

Skanova onskar 1 ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mdjliggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar dtgarden dven

bekostar den.

Om sé Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se
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For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommunens kommentar:
Yttrandet noteras.

2. Postnord (inkom 2025-01-09)

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande
posttjénsten vilket bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkinna
placeringen och standarden pé postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatdrer som dr verksamma 1 det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseftektivt och med hinsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas
i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladdan i en lddsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox 1 anslutning till entrén. Fardvigen till postanordningen ska vara
Oppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gillande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation

eller annan fordndring gillande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte dr godkéind leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommunens kommentar:
Yttrandet noteras.

3. Lansstyrelsen (inkom 2025-01-07)

Beskrivning av drendet
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Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for granskning 1 enlighet med 5 kap. 20 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handldggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Linsstyrelsen under granskningstiden yttra sig 6ver planforslaget,
om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning innebér att ndgon av
overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte {6ljs eller tillgodoses.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for bostdder 1 samtliga vaningsplan pa fastigheten
Ganymeden 11. Vidare syftar detaljplanen till att reglera bebyggelse pd platsen med sérskild
hénsyn till kulturmiljon.

Detaljplanens 6verensstimmelse med dversiktsplanen
Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med oversiktsplanen enligt 4
kap. 33 § p.5 PBL.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
Lansstyrelsen inte kommer att prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen 3 kap. MB

Lansstyrelsen anser att det dr positivt att kommunen i planbeskrivningen redogor for
byggnadens kulturvirden och bérande karaktirsdrag. Med anledning av att byggnaden ar
sarskilt vardefull enligt PBL 8 kap 13 §, samt utgor en barande del av riksintresset for
kulturmiljévarden bér kommunen vid ombyggnationen stélla krav pa antikvarisk medverkan
med en certifierad sakkunnig for kulturvirden.

Kommunens kommentar:
Yttrandet noteras.

4. E.ON (inkom 2025-01-22)

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
drende och har inga synpunkter.

Kommunens kommentar:
Yttrandet noteras.
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5. Trafikverket (inkom 2025-01-22)

Trafikverket har inget att erinra.

Kommunens kommentar:
Yttrandet noteras.

6. Tekniska verken (inkom 2025-01-22)
Fjarrviarme har inga synpunkter pa planbeskrivningen, det som star &r korrekt.

Kommunens kommentar:
Yttrandet noteras.

7. Lantmateriet (inkom 2025-01-22)

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2024-11-21) har foljande
noterats:

Delar av planen som bor forbdttras

GRUNDKARTA

I planbeskrivningen refereras det till Stenhusgatan, men det framgar inte av grundkartan var
Stenhusgatan ligger. Eftersom plankartan 4r den enda juridiskt gdllande handlingen i en
detaljplan bor det framga av plankartan var den aktuella gatan ligger.

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV VIKT FOR PLANLAGGNINGEN
MED 0,025 OCH 0,03 METERS LAGESOSAKERHET

I planforslaget finns det anvdndnings- eller planomradesgranser i samma ldge som
fastighetsgrianser som dr inlagda 1 den digitala registerkartan med mycket god ldgesosédkerhet
(0,025 meter och 0,03 meter). Denna ldgesosékerhet kan dock vara missvisande och det ér
mojligt att dessa fastighetsgrénser inte har kontrollmitts nér ldgesosékerheten sattes.

Vid 6vergéngen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99 transformerades
nidmligen tusentals granspunkter over hela landet utan kontroll i falt. Dessa fick
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lagesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har 1 efterhand visat sig att minga av dessa
punkter till exempel i omrdden med lokala stomnét kan ha god ”intern” ldgesosédkerhet, men
inte ligga rdtt 1 forhdllande till SWEREF 99.

Lantmaiteriet uppmanar darfor kommunen att vara extra uppmérksam vid planldggning av
omraden dér det forekommer granser med just lagesosikerheten 0,025 eller 0,03 meter, och
vid behov kontrollmita sddana granser. Om ni kontrollméter granspunkter, se till att
kommunen gor en sa kallad DRK-leverans till ajourhallning-DRK@Im.se 1 6verensstimmelse
med DRK-avtalet. D4 kommer det att framga av fastighetsgrinsernas redovisning i den
digitala registerkartan att ligesosidkerheten ar kontrollerad samt vilka punkter som har matts
in och vilka punkter som dr transformerade utifrdn inmétningarna.

Kommunens kommentar:

Kommunen tackar for synpunkterna. Grundkartan har uppdaterats med text som visar
Stenhusgatans placering. Nyligen inmditta grdnspunkter gor att kommunen bedomer
grdnsernas ldgesnoggrannhet som god.

8. Raddningstjinsten Ostra Gétaland (inkom 2025-01-24)

Réddningstjinsten har inga synpunkter i drendet.

Kommunens kommentar:
Yttrandet noteras.

9. Miljékontoret (inkom 2025-01-24)

Yttrande

Bygg- och miljéndmnden ldmnar foljande synpunkt rorande ny detaljplan for Ganymeden 11.
Bygg- och miljondmnden gor beddmningen att PAH-H utgor en hélsorisk och att langsiktigt
héllbara atgérder bor vidtas for att sdkerstélla en trygg och hallbar anvindning av marken och
déarigenom gora fastigheten ldmpad for bostadsdndamal.

Yttrandet avges pa delegation enligt M.O.1 i delegationsordning antagen av bygg-
och miljondmnden § 107/2024.

Arendebeskrivning

Miljokontoret har mottagit remiss angdende detaljplan for fastigheten Ganymeden 11. Syftet
med detaljplanen &r att mojliggora for bostdder 1 samtliga vaningsplan samt att reglera
bebyggelse pa platsen med hiansyn till kulturmiljon.
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Planen har redan tidigare skickats pa remiss. Miljokontoret gjorde da beddmningen

att polycykliska aromatiska kolviten med hog molekylvikt (PAH-H) utgér en

hilsorisk och att atgérder bor vidtas for att fastigheten ska bli limpad for bostadsdndamal.
Kommunen meddelar att forslaget har reviderats utifrdn inkomna synpunkter.

Bedomning

Miljokontoret har granskat handlingarna och héller med om de slutsatser som dragits géllande
fororeningarna koppar (Cu), zink (Zn) och PAH-M (polycykliska aromatiska kolviten med
medelhog molekylvikt). Det beddms inte foreligga nagon oacceptabel risk for manniskor att
bo pa omrddet med avseende pé forekomsten av Cu, Zn eller PAH-M.

Miljokontoret kan konstatera, utifran Naturvardsverkets berdkningsprogram for platsspecifikt
riktvérde, att det som paverkar riktvardet for PAH-H &r parametern”intag av véixter” och inte
de Ovriga justeringarna som har gjorts. De framtagna platsspecifika riktvirdena blir istillet 2,5
mg/kg TS vilket dr hogre &n KM-vérdet pa 1 mg/kg TS. For att minska risken for exponering
har kommunen skrivit in 1 plankartan att dtbara véxter inte far odlas 1 befintlig jord.
Miljokontoret bedomer dock att det finns en risk att boende inte far kinnedom om denna
begransning och att det darfor inte 4r en 1dngsiktigt hallbar 16sning.

Miljokontoret rekommenderar att kommunen kontaktar konsulten som har tagit
fram den Gversiktliga miljotekniska markundersokningen for att precisera vilka
atgdrder som krévs utifrén halterna av PAH-H pa platsen.

Kommunens kommentar:

Kommunen bedomer fortsatt att intag av vixter inte dr en relevant exponeringsvdg vid
genomforandet av detaljplanen. Planhandlingarna har dock reviderats med en
beskrivning att om det trots genomforandet av detaljplanen skulle uppstd obebyggd
eller ej hardgjord yta som potentiellt kan nyttjas for odling, ska férorenad mark
antingen avldgsnas eller tickas med ny matjord. Detta for att ytterligare sdkerstdlla
att dtbara vixer inte odlas i befintlig jord, utéver den planbestimmelse i detaljplanen
som reglerar detta.
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Kommunens samlade stallningstagande
efter granskning

Kommunen har gjort foljande dndringar efter granskningen:

e Uppdaterad beskrivning av radon.

e Uppdatering av grundkartan for att visa placering av Stenhusgatan.

e Beskrivning om att om det efter genomforandet av detaljplanen skulle uppsta
obebyggd eller ej hardgjord yta som potentiellt kan nyttjas for odling, ska
fororenad mark antingen avldgsnas eller tickas med ny matjord.

e | Ovrigt har endast redaktionella &ndringar gjorts.

Sammanfattning

Samtliga inkomna synpunkter beaktas av kommunen i den grad de bedoms berora
detaljplanens huvudsakliga innehall och syfte. Synpunkter utanfor ramarna for detaljplanens
innehall och syfte beaktas men ir ej avgérande for utformningen och framtagandet av
detaljplanen.

Medverkande

Granskningsutldtandet har tagits fram av enheten f6r samhaéllsplanering,
samhillsbyggnadsférvaltningen, Atvidabergs kommun genom Nike Térnqvist, Planarkitekt.
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