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PLANHANDLINGAR

Detaljplanens diarienummer: 2021/316

Samradstid: 15 januari - 5 februari 2024
Granskningstid: 7 januari - 31 januari 2025

Process: Utokat forfarande

Planhandlingar:

Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar:

Fastighetsférteckning*®
Undersékning av betydande mlljopaverkan (Bllaga 1)
Yttrande angaende Ganymeden 11, Atwdaberg Atvids socken,
Atwdabergs kommun
PM Féroreningsstatus Ganymeden 11
Utredningar:
o Oversiktlig miljsteknisk markundersdkning Ganymeden 11, Vatten
och samhaéllsteknik (2022-06-03)
o Kostnadskalkyl Ganymeden 11, Argly Sverige AB (2023-08-29)
o Naturvardesinventering av Ganymeden 11, Atvidabergs kommun
(2023-11-07)

*publiceras inte pa kommunens webbplats med hansyn till GDPR. Handlingen

kan begédras ut genom kontakt med kommunen via telefon 0120 - 830 00.
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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL 2010:900). En detaljplan reglerar
markanvindningen sdsom utformningen av bebyggelse, vigar och gronstruktur for ett
omrade. Nér detaljplanen vunnit laga kraft dr den ett juridiskt bindande dokument for
efterfoljande beslut sdsom bygglov.

Om planen inte dr av betydande intresse for allménheten, inte strider mot kommunens
oversiktsplan och inte kan medfora en betydande miljopaverkan far planen tas fram enligt
standardforfarandet. I annat fall ska ett utdkat forfarande tillampas.

I f6ljande plan tillimpas reglerna for ett utdkat forfarande enligt 5 kap 7 § PBL
(2010:900). Ett utokat forfarande bestar av kungorelse, samrad, samradsredogorelse,
underrittelse, granskning, granskningsutldtande och antagande innan planen kan vinna
laga kraft. Motiveringen till detta ar att forslaget ar av betydande intresse for allmadnheten.

Samradet ar ett forsta tillfalle for berorda parter till insyn och péverkan. Efter
samradsskedet, minst 3 veckor, bearbetas planforslaget genom att inkomna synpunkter
sammanstills i en samradsredogorelse. Dérefter stills forslaget aterigen ut till granskning
under minst 3 veckor. Infor granskning ska kommunen underrétta dem som berdrs av
forslaget, exempelvis sakégare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet om
forslaget.

Alla har ritt att lamna synpunkter under planprocessen. For sakégare géller att synpunkter
maste inkomma senast under granskningsskedet for att kunna fa rétten att eventuellt
overklaga planen i ett senare skede. Efter granskningstiden sammanstéller kommunen de
synpunkter som kommit in och tar stillning till dem i ett granskningsutlatande. Om inga
storre fordndringar genomfors, antas planen i kommunfullmaiktige. Tre veckor efter
antagandebeslutet vinner planen laga kraft (sdvida beslutet inte Gverklagas) och blir
dérmed en juridiskt bindande handling.

Planerings- och ekonomiutskottet beslutade 2023-03-13 (KS2023.965) att ge positivt
planbesked for inkommen ansdkan och gav ddrmed samhillsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att pabdrja arbetet med en ny detaljplan for Ganymeden 11. Beslutet ersatte
planerings- och ekonomiutskottets beslut om éndring av detaljplan for Ganymeden 11
2021-06-07 § 74.
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Beslut om Planen vunnit
Planbesked Samréad Granskning antagande laga kraft

Vi tar fram Vi reviderar Vi reviderar Tid for
ett forsta forslaget férslaget Overklagan
planférslag

llustration som visar var i planprocessen detaljplanen befinner sig.

1. DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for bostédder i samtliga vaningsplan pa
fastigheten Ganymeden 11. Vidare syftar detaljplanen till att reglera bebyggelse pa
platsen med sérskild hénsyn till kulturmiljén.

2. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planomrade

Planomrédet dr ca 1600 kvadratmeter stort och dr beldget vid Stenhusgatans sédra dnde i
centrala Atvidaberg. Planomrédet bestar av fastigheten Ganymeden 11. Fastigheten #gs av
Atvidabergs kommun.

Langs med Stenhusgatan pa fastigheten Ganymeden 11 finns idag en byggnad som
uppfordes som stallbyggnad till det gamla brukshotellet under 1870-talet, i folkmun
kallas byggnaden “roda ladan”. Idag &r byggnaden i mycket daligt skick och saknar
funktion. Pa baksidan ér fastighetens tomt kraftigt dvervuxen med sly.
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Planomrdadet lokaliseras inom den réda cirkeln.

Planférslag

Planforslaget anger anvdndningen B - Bostédder for hela planomrédet. Vidare reglerar
detaljplanen att det som bedéms vara kulturhistoriskt vardefullt med den befintliga
byggnaden pé platsen bevaras.

Allman plats

Planforslaget omfattar inte allmén platsmark.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar kvartersmarken till B - Bostidder. Anvindningen avser boende av
varaktig karaktér. I anvindningen ingar ocksé bostadskomplement av olika slag, som till
exempel parkering, uthus och miljéhus.

Del av kvartersmarken begrinsas med prickmark eller korsmark, dels for att reglera
placering av huvudbyggnad med hénsyn till stadsbilden, men dven for att mojliggora
byggnadsfri yta for infart, parkering samt eventuella komplementbyggnader. Parkering
anordnas inom kvartersmark och ska hardgoras. I sldnten som grénsar mot Ganymeden 7
ska hogstubbar bevaras med hénsyn till naturvirden pa platsen.

Planforslaget reglerar bebyggelse inom kvartersmark med hénsyn till kulturmiljon.
Byggnad ska vara placerad i linje med fastighetsgrinsen och Stenhusgatan. Hogsta
nockhdjd for byggnad dr 106.2 meter 6ver angivet nollplan. Utkragande balkonger féar
inte finnas mot Stenhusgatan. Byggnaden ska fortsatt framsta som en stallbyggnad med
magasin pa dvervaningen nér den ses fran Stenhusgatan. Vid fordndringar ska de
viasentliga karaktarsdragen och kulturhistoriska véirdena bevaras och tas tillvara, dessa
beskrivs i detalj i kapitel 3 motiv till detaljplanens regleringar.
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Hllustrationsplan som visar tinkbar utformning av fastigheten Ganymeden 11. Byggnad med 6 ligenheter i 3
vaningar med terrass mot baksidan. Parkering pa baksidan och forrdd i sydéost. (Wittzell Design, 2024)

3. MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till regleringar

Detaljplanen far inte vara mer detaljerad 4n vad som behdvs med hinsyn till planens syfte
(PBL 4 kap § 32). Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska
kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Redovisningen ska
goras utifran detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Nedan foljer
en lista pa bestimmelser och deras motiv.

Regleringar av kvartersmark

Begrinsning av markens utnyttjande
Prickmark - Marken fdr inte forses med byggnad

Motiv: For att sdkerstilla infart till fastigheten infors en bestimmelse om prickmark,
vilket innebér att marken inte far férses med byggnad. Den kuperade marken som grinsar
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till Ganymeden 7 bedoms inte heller 1amplig for bebyggelse med hinsyn till terrdngen.
Lagstod finns i 2 kap 5 och 6 § PBL (2010:900).

Korsmark - Marken far endast forses med komplementbyggnad

Motiv: For att bevara den karaktdristiska gatubilden ldngs Stenhusgatan, begransas
placeringen av huvudbyggnaden genom en bestimmelse om korsmark. Déremot bedéms
mark som regleras med korsmark vara ldmplig for uppforande av komplementbyggnader,
eftersom den inte paverkar infart, parkering eller andra funktionella behov pa samma sétt
som huvudbyggnaden skulle gora. Lagstod finns i 2 kap 5 och 6 § PBL (2010:900).

Hojd pa byggnadsverk
h, - Hogsta nockhojd dr 106.2 meter dver angivet nollplan

Motiv: Bestimmelsen reglerar nockhéjd pa byggnad for att den inte ska 6verstiga nocken
pa den nordvistra gaveln pa Kulturhuset. Det r viktigt att bevara bebyggelsens skala
lings Stenhusgatan kopplat till riksintresset for bruksmiljon i Atvidaberg. Reglering av
byggnads hogsta nockhdjd motiveras med hénsyn till stads- och landskapsbilden och
kulturvirdena pa platsen. Lagstod finns i 2 kap. 6 § PBL (2010:900).

Markens anordnande och vegetation
n, - Hogstubbar ska bevaras

Motiv: I planomrédets slént finns ett nyckelelement med hogre naturvérde i ett lokalt
perspektiv i form av en hogstubbe som ska bevaras. Lagstod finns i 2 kap. 3 § PBL
(2010:900).

n, - Parkering ska anordnas och parkeringsytan hardgéras

Motiv: Parkering till fastigheten ska anordnas inom kvartersmark och parkeringsytan ska
hardgoras pa grund av de fororeningshalter som har uppmatts pa platsen. Om ytan hélls
héardgjord finns inga relevanta exponeringsvégar dér de uppmatta halterna utgoér en
oacceptabel risk for manniskors hélsa och sdkerhet. Lagstdd finns i 2 kap. 5 § PBL
(2010:900).

Atbara viixter fir inte odlas i befintlig jord

Motiv: Atbara vixter fir inte odlas i befintlig jord p& grund av uppmiitta halter av PAH-H.
Lagstod finns i 2 kap. 5 § PBL (2010:900).

Placering
p; - Byggnadsverk ska placeras i fastighetsgrdns
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Motiv: Byggnadsverk ska placeras i fastighetsgrins for att siktlinjen langs Stenhusgatan
ska bevaras. Lagstod finns i 2 kap. 6 § PBL (2010:900).

Utformning
i - Endast flerbostadshus eller radhus

Motiv: Sdkerstiller att byggnad pa platsen dr av typen flerbostadshus eller radhus for att
Stenhusgatans karaktir ska bibehallas. Lagstod finns i 2 kap. 6 § PBL (2010:900).

1> - Utkragande balkong fdr inte finnas mot Stenhusgatan

Motiv: Idag finns inga balkonger lings Stenhusgatans véstra sida. Regleringen motiveras
med hénsyn till stads- och landskapsbilden och kulturviardena pa platsen. Lagstod finns i
2 kap. 6 § PBL (2010:900)

Varsamhet
k, - Byggnadens ldsbarhet som stallbyggnad med magasin pd overvdaningen sett frdan
Stenhusgatan ska bibehallas

Motiv: Byggnaden har genom &ren haft flera olika funktioner, men har &n idag tydliga
drag av sin ursprungliga karaktir som stallbyggnad med ett magasin pa dvervaningen.
Denna tydliga koppling till byggnadens historiska anvindning &r en viktig del av bade
byggnadens och platsens kulturhistoriska virde, och den har en stark forankring i det
tidigare brukssamhéllet. Eventuella pabyggnader eller tillbyggnader bor utforas med
varsamhet for att inte dominera byggnadens ursprungliga uttryck, sa att ldsbarheten som
stall och magasin forblir tydlig. Att bevara denna ldsbarhet &r av stort samhéllshistoriskt
intresse, da det bidrar till forstaelsen for brukssamhéllets historia. Lagstod finns i 2 kap. 6
§ PBL (2010:900)

k, - For byggnaden visentliga karaktirsdrag och virden ska tas tillvara vid dndring

Motiv: Byggnaden har hog arkitektonisk kvalitet och ett uttryck som tydligt speglar dess
historiska anvindning. Byggnadens vésentliga karaktarsdrag bedoms dérfor vara viktiga
att bevara. Fasadmaterial pa befintlig byggnad ska vara trépanel i vit eller rdd kulor.
Byggnaden ar uppford med trapanel i ljusare kulér men var i 6ver hundra ar rodmaélad.
Stolpverk far markeras i en morkare kulor, likt hur stolpverken var framtrddande nér
byggnaden uppfordes pa 1870-talet. Tripanelen bor behéllas till sin utformning med
liggande panel pé bottenvaningen och stdende panel pa 6vre vaningen. Dorr- och
fonsterplaceringar ska anpassas enligt ritningar och dldre fotografier som finns
dokumenterade, sa att byggnadens historia framtrader. Takfotens ursprungliga utformning
bor ocksa bevaras. Dar skick och héllbarhet tillater, bor fasadens befintliga material
bevaras. Lagstdd finns i 2 kap. 6 § PBL (2010:900)

Atvidabergs kommun
Besdksadress: Adelswardsgatan 7 - Postadress: Box 206, 597 25 Atvidaberg - Tel: 0120-830 00 - Fax: 0120-352 29 - E-post kommun@atvidaberg.se

www.atvidaberg.se SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN


mailto:kommun@atvidaberg.se

Sida 11 (35)

Atvidabergs Antagandehandling
kommun 2025-04-16

Detaljplan féor Ganymeden 11

4. PLANERINGSUNDERLAG

Planbesked

Planerings- och ekonomiutskottet beslutade den 13 mars 2023 § 25 att ge ett positivt
planbesked for inkommen ansdkan och gav forvaltningen i uppdrag att paborja
planldggning av en ny detaljplan for Ganymeden 11.

Kommunala planeringsunderlag

Géllande detaljplaner

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att géilla
inom planomradet, men fortsitter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomrédet.

Stadsplan 1956

For omradet giller planen Forslag till cindring av stadsplanen for Atvidaberg, kv.
Ganymeden, sodra delen, faststilld som Stadsplan 1956-03-02. Inom fastigheten
Ganymeden 11 regleras kvartersmark for anvandningen bostider (B) och handel (H).
Bestdmmelserna specificeras i tillhdrande planbeskrivning till att &ven mdjliggdra for
samlingslokaler samt hantverk. I planbeskrivningen begrinsas anviandningen bostider till
att inte fa inredas pé bottenvaningen. I gillande detaljplan finns inga skyddsbestimmelser
for befintlig bebyggelse. Stadsplanen har dven ett mindre omrade med anvéndningen
park.
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Omraden

C,-J Allmdn plats, gata

m Lk ", park

E Byggnadskvarter, allmant andamil

[EEI:] " , bostads- och
handelsindamal

Ovriga beteckningar

o Mark som e] far bebygsas

I Antal vaningar
@ Byggnadshd jd

Utsnitt ur gillande plankarta och dess beteckningar. Markerat i rott dr planomrddet for foreslagen ny

detaljplan.

Detaljplan 1996

Detaljplan for Ganymeden 7 antagen 1996-01-23 ersitter det omrade i foregdende ndmnd
stadsplan som betecknas som byggnadskvarter, allméint &ndamal (A). I och med
detaljplanen frén 1996 éterstar endast allmén plats for parkdndamaél i stadsplanen fran
1956. Av samma anledning ar allménhetens tillgang till den allménna platsen for
parkéndamal inte ldngre sékrad i stadsplanens alla geografiska delar.
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Utsnitt ur gdillande plankarta for Ganymeden 7 som angrdnsar till planforslaget.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Atvidabergs kommun, antagen mars 2018, anger att Atvidabergs
tatort ska utvecklas och vixa i befolkningsméngd genom att befintlig bebyggelse
kompletteras och fortétas. Det innebér att befintlig mark och infrastruktur bor prioriteras
innan man dvervager att utvidga till nya omréden. Planomradet 4r i 6versiktsplanen
utpekat som omréade for centrumfunktioner och bostéder.

Riksintresset for kulturmiljovéarden ska beaktas i framtida planering. Vérdefulla miljoer
inom kommunen &r viktiga som identitetsskapande och historiskt avgdrande som en del
av kommunens sjal. Generellt ar det viktigt att komplettering av bebyggelse eller annat
sker med stor varsamhet och att ny bebyggelse anpassas till kulturmiljons karaktirsdrag.
Det giiller savil placering som exterior och utformning (till exempel fasadmaterial,
fargval, volym, taklutning mm). Komplettering av bostadshus i direkt anslutning till
kénsliga kulturmiljoer studeras sérskilt i samverkan med antikvarisk expertis.
Skyddsbestimmelser i detaljplan kan bli aktuellt.
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Kommunen &r beroende av den inflyttning som kan ske med hjélp av att erbjuda attraktivt
boende. Kommunen anser dérfor att de omrdden som berérs av riksintresset for
kulturmiljovéard bor prévas via detaljplan for att ge visshet om att respektive projekt blir
bra utifran de samlade virdena i omradet. Komplettering med ny bebyggelse inom
riksintresset ska ske till grund for platsens specifika forutséttningar. Det géiller exempelvis
anpassning till den befintliga och historiska bebyggelsestrukturen, byggnadens placering
inom tomtomradet, forhallandet till dldre vagnat, taklutning, fasadmaterial och anpassning
till topografi och gronstrukturer. Nya hus som dr anpassade till kulturmiljon, byggda
enligt lokal byggnadstradition, men med en modern identitet kan komplettera
kulturmiljon och kan komma till stdnd utan att riksintresset patagligt skadas.

Undersékning av betydande miljépaverkan

Niér en ny detaljplan tas fram eller en befintlig &ndras ska kommunen ta stéllning till om
genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopéverkan, med
utgangspunkt i 6 kap MB (1998:808). Fragan om betydande miljopaverkan ska avgoras
genom ett sirskilt beslut. Om undersdkningen kommer fram till att planens genomférande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan innebér det att planen ska miljobeddmas
genom en strategisk miljobeddmning. I den bifogade checklistan i slutet av
planbeskrivningen redogors for de miljoaspekter som beddmts vara aktuella for det
fortsatta detaljplanearbetet.

Kommunen bedomer att genomforandet av detaljplanen inte medfor ndgon betydande
miljopéverkan, se bilaga 1. En strategisk miljobeddmning anses dérfor inte vara
nodvindig. Observera att undersékningen ar preliminér och ny kunskap som tillfors under
planprocessen kan innebéra att undersdkningen och bedémningen méste omvérderas.

Utredningar

Foljande utredningar bildggs planen:

Bilaga 1: Undersokning av betydande miljopaverkan (2021-09-29)
Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning, Vatten och samhillsteknik AB
(VOS) (2022-06-03)

Kalkyl renovering av roda ladan, Arqly Sverige AB (2023-08-29)
Naturvirdesinventering, Atvidabergs kommun (2023-11-07)

Maitrapport framtagen av Astacus AB (2021-12-16) ar sekretessbelagd och bildggs
saledes inte.
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Maétrapport

I december 2021 genomfordes en métrapport for att ta reda pa huruvida den cistern som
borde ha funnits pa platsen nir roda ladan fungerade som bensinstation finns kvar i
marken. Unders6kningen visar att cisternen &dr borttagen och att omradet ar utfyllt.
Information om nér cisternen togs bort saknas.

Markmiljéutredning

Pé grund av att roda ladan tidigare fungerat som bensinstation genomfordes en oversiktlig
miljoteknisk markundersokning av VOS 1 omrédet i juni 2022. Syftet med uppdraget var
att dversiktligt underséka om det forekommer fororeningar i mark som kan innebéra
miljo- och/eller hilsorisker for befintlig och framtida markanvindning (bostider).

I rapporten jamfors uppmatta halter med riktvérdet for kénslig markanviandning (KM).
Halter som dverstiger generella KM-riktvarden har pavisats i 3 av 4 analyserade prover
fordelat pa 3 av 4 provpunkter. Amnen som uppmitts i halter dverstigande KM-riktvirden
ar koppar, zink och PAH. Koppar ér det &mne som forekommer i hogst halter och i flest
punkter. De patriffade halterna &r inte extremt hoga och bedéms inte utgéra nagon
omedelbar risk. Utifran miljé- och héalsosynpunkt bedoms omradet darfor kunna anviandas
for bostdder utan ytterligare provtagning.

I VOS rapport rekommenderas att ytliga massor i skiktet 0 - 1 m.u.my, schaktas ur och
transporteras bort till godkénd mottagningsanlaggning. I tilligget PM Féroreningsstatus
Ganymeden 11, framtaget av kommunen, analyseras de uppmadtta halterna utifran
omradets specifika forutsattningar. P4 grund av den historiska verksamheten anses
generellt omraden i centrala Atvidaberg ha en hogre bakgrundshalt av koppar och zink.
Det innebér att fororeningsreducering i form av schaktning inte bedéms uppna tillrackligt
stor miljonytta.

Vad géller uppmditta halter av PAH som skulle kunna innebéra hélsorisker &r de
exponeringsvagar dir uppmétta halter dverskrids inte relevanta om detaljplanen
genomfors. Om det efter genomforandet av detaljplanen skulle uppsté obebyggd eller ej
hardgjord yta som potentiellt kan nyttjas for odling, ska férorenad mark antingen
avldgsnas eller tickas med ny matjord.

I en provpunkt har PAH-H uppmiitts i en halt som 6verskrider riktvérdet for skydd av
markmiljo. Dé ytan ska bebyggas eller hardgoras enligt planforslaget, bedéms behovet av
sanering vara lagt d& byggnation eller hardgdérning innebér att markmiljon inte kommer
att utgora en relevant exponeringsviag och paverkan pé ekosystemet forblir begransad. Vid
exploatering ska dock ytliga massor omhéndertas och transporteras till en godkénd

Atvidabergs kommun
Besdksadress: Adelswardsgatan 7 - Postadress: Box 206, 597 25 Atvidaberg - Tel: 0120-830 00 - Fax: 0120-352 29 - E-post kommun@atvidaberg.se

www.atvidaberg.se SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN


mailto:kommun@atvidaberg.se

Sida 16 (35)

Atvidabergs Antagandehandling
kommun 2025-04-16

Detaljplan féor Ganymeden 11

mottagningsanlidggning for att minimera spridningsrisk. Se PM Féroreningsstatus
Ganymeden 11 for mer information.

Kostnadskalky!

Arqly tog i augusti 2023 fram en kalkyl for att utvirdera kostnaden for renovering av
befintlig byggnad pa Ganymeden 11. Syftet med en sddan renovering ar att aterstilla
byggnad till anvindbart skick, enligt riktlinjer och rekommendationer fran Ostergdtlands
museum. For att kunna gora en korrekt beddmning av ett sddant projekts omfattning och
kostnader genomfordes en inventering for att identifiera och dokumentera de atgérder
som behovs.

Under inventeringen uppenbarades att problem har uppstatt till {61jd av asfalteringen av
gatan. Den ursprungliga torpargrunden, som syns pa dldre fotografier, &r i stort sett inte
langre synlig idag. Néar marknivan hojdes under asfalteringsprocessen av Stenhusgatan,
gick mdjligheten till ventilation under ladan forlorad. Det &r troligt att detta har paverkat
byggnadens formaga att hantera fukt och kan med stor sannolikhet ha resulterat i
fuktskador pé byggnaden.

I 6vrigt ndmns bland annat att 60 % av den befintliga panelen p& byggnadens utsida
bedoms vara i daligt skick och behéver bytas ut med en likvérdig panel. Torparbjalklaget
som utgor storre delen av golvytan behdver demonteras och erséttas med nytt ytskikt.
Idag saknas ocksa anslutning till VA och el for byggnaden.

Kalkylen ger Atvidabergs kommun en inblick i de ekonomiska aspekterna av renovering
av befintlig byggnad samt de utmaningar som maste hanteras for att aterstidlla byggnaden
till ett anviandbart och hallbart skick.

Naturvérdesinventering

Enligt naturvirdesinventering i omradet har tva nyckelelement pekats ut, en grov ask och
en hogstubbe. Bada har hogt naturvérde ur ett lokalt perspektiv.

5. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Naturvard (MB 3 kap 6 §)

Planomradet omfattas av riksintresset for naturvard, Eklandskapet Linkoping -
Atvidaberg. Planforslaget bedoms inte paverka eklandskapet.
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Totalférsvaret (MB 3 kap 9 §)

Planomradet ingér i pdverkansomrade for véderradar, MSA-omréde och stoppomrade for
hoga objekt Malmens flottiljflygplats. Planforslaget bedoms inte paverka dessa
riksintressen.

Kulturmiljévard (MB 3 kap 5 §)

Planomradet ingér i riksintresset for kulturmiljévarden Atvidaberg - Adelsnis i egenskap
av den bruksmiljo som &r framvuxen ur den medeltida gruvhanteringen pé platsen.
Omradet ticker storre delen av Atvidabergs titort. Planforslaget beddms ha viss paverkan
pa riksintresset.

Miljo

Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.
Halsa och sdkerhet

Markféroreningar

Inom och i anslutning till planomradet har halter av koppar, zink och PAH 6ver
KM-riktvéirdet uppmatts. Med hénsyn till omradets unika forutsattningar och den
planerade markanvéndningen visar de framtagna platsspecifika riktvérdena att det inte
foreligger ndgon oacceptabel risk for personer som kommer att vistas eller bo i omradet.
Se PM Fororeningsstatus Ganymeden 11 for mer info.

Radon

Enligt SGU:s kartdatabas har omrédet hog gammastralning, uranhalt och ddrmed risk for
hogt radonvirde. Exploatering och angéring ska folja géllande riktvirden for &ndamalet.

Buller

Planomrédet ligger i anslutning till en stadsgata, Stenhusgatan. Planomradet ligger inte i
nirheten av nigon storre vag eller andra kéllor till hdga bullernivaer.

Risk fér éversvdmning

Nérmaste vattendrag dr Kraftverkskanalen, cirka 100 meter sydost om planomridet. Ingen
risk for oversvimning bedoms foreligga da planomradet r beldget pa en hdgre position i
forhéllande till mojliga flodesvégar.
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Geotekniska férhallanden

Fastigheten har en jordart av grusig moridn med urberg i sydvést.

&

Bld/gront omrade visar jordart av grusig mordn och rétt omrade urberg.

Kulturmiljo

Historik

Rdda ladan, som byggnaden kallas 1 folkmun, byggdes omkring &r 1870. Byggnaden
uppfordes som stall och skjutshall for Atvidabergs brukshotells gister (nuvarande
Kulturhuset) och inrymde héstboxar i den sddra delen, plats for vagnar i den norra delen
och en hoskulle pa 6vervaningen. Originalritningarna visar en byggnad med sma, hogt
placerade fonster med kryssprojs, en liggande panel pa bottenvaningen, och en staende
panel pa 6vervaningen med stora triluckor och portarna mot garden. Bade stallbyggnaden
och Atvidabergs brukshotell #r ritade av Axel Kumlien, kiind arkitekt som bland annat
star bakom ritningarna till Grand Hotel och Jernkontoret i Stockholm.

Byggnaden har anpassats och fordndrats genom aren for att moéta nya behov. Under
1919-1920 omvandlades stallet till butik, vilket innebar att storre fonster och dorrar
tillkom pé de norra och sddra gavlarna. Kort direfter installerades en bensintank och
pumpar, och i byggnadens norra dnde uppfordes ett bilgarage med spolplatta och
smorjbrygga for bilar. Information om nér bensinforséljningen upphorde &r inte
sdkerstilld men har sannolikt skett i mitten av 1960-talet da nagra storre bensinmackar
anlades i Préastdngen och pa Soderleden. Bilder fran ar 1970 starker att pumparna inte
langre fanns kvar vid den tidpunkten. Under 1900-talet har byggnaden anvénts for en
mingd verksamheter, bland annat jarnhandel, skoaffar, herrekipering och urmakeri. Under
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2000-talet har den inrymt en antik- och secondhand-butik samt fungerat som
samlingslokal for en motorcykelklubb.

Byggnadens fargséttning har foréndrats flera ganger. Den uppfordes i ljusa kuldrer men
mélades under 1920-talet med rod slamfirg. Ar 2011 mélades roda ladan vit i enlighet
med Ovrig bebyggelse langs gatan. P& baksidan dr byggnaden dock fortfarande delvis rod.
Byggnaden ar uppford med en synlig stolpverkskonstruktion savil exteriort och interiort
som visuellt delar upp byggnaden i olika sektioner. Bottenvaningens fasad har en
liggande panel med kraftiga dimensioner, medan 6vervaningen har locklistpanel av
mindre dimension. Det dr tveksamt om panelen idag &r original da inga spar efter tidigare
fonstersdttningar finns att se. Generellt har byggnaden genom éren skiftat skepnad.
Jamfort med de ritningar som finns bevarade och de tidigaste fotografierna ar byggnadens
karaktér delvis fordndrad.

Sedan 2010 ar byggnaden kommunégd. Byggnaden ska redan vid denna tidpunkt ha varit
i daligt skick.

Aldre vitning av stallbyggnaden (Litt 1, no 5, Atvidabergs kommun).

Brukshotellet och tillhorande stallbyggnad ut med Stenhusgatan. Troligtvis dr byggnaden nyligen invigd.
Berdord byggnad dr ljust mdalad med markerade stolpar och takfot. Bild frdan omkring 1870-73.
Foto: Augusta Zetterling. Bild frdn Atvidabergs kommun.
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Fotografi fran nér byggnaden var bensinstation. Foto: Okdnd.

Bilden vittnar om en verksam handelsgata med mdanga sma butiker lings med Stenhusgatan.
Bild ca 1960-70. Foto: Atvidabergs kommun.
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Dagens byggnad med kulturhuset och Stallet i bakgrunden. Foto: Atvidabergs kommun.

Kulturhistorisk bebyggelseinventering

Roda ladan har i en kulturhistorisk bebyggelseinventering fran 1990 av Ostergétlands
museum klassats med 1b; byggnad som har vésentligt miljomassigt vérde. Vid
upprustning eller ombyggnad radfragas lansmuseet. 1b dr den lagre klassen i
byggnadsinventeringen. la ér den hogsta klassen och innebér byggnad som har sévél
kulturhistoriskt egenvirde som miljomassigt vérde.

Fysisk miljo

Natur

Planomradet &r flackt i anslutning till Stenhusgatan, men brant med stora hojdskillnader i
anslutning till fastigheten Ganymeden 7.

I planomrédets véstra del finns en nordostvénd slént. I anslutning till sldnten finns en
stodmur av sten. Vid naturvérdesinventering i omradet avgrinsades tva nycklelement med
hoga naturvarden ur ett lokalt perspektiv, en grovre ask samt en ihalig hdgstubbe av arten
fagelbar. I Ovrigt hyser gronytan i den nordostvénda slidnten laga naturvarden dér
uppvéxande sly av arter som asp, 16nn och bok och klenare trad av lind, asp och bjork upp
till ca 30 cm i diameter dominerar.
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Skogsdunge i planomrddets vistra del.

Lek och rekreation

Drygt 60 meter sydost om planomréadet finns parkomradet Kontorsparken som erbjuder
mojligheter till spontan aktivitet, lek och rekreation. I anslutning till Kontorsparken,
vidare vésterut, foljer Alhagen, en storre park med mojlighet for lek och rekreation for
olika aldrar.

Trygghet

Eftersom byggnaden som finns pa platsen idag saknar funktion finns stor risk att platsen
upplevs som otrygg. Dels har platsen blivit ett “mdrkt hil” i gaturummet, lings en central
gata som anvinds frekvent av gang- och cykeltrafikanter. Dels kan byggnaden attrahera
obehdriga besokare diar byggnadens daliga skick kan innebéra fara for den som tilltrader
byggnaden.

Service

Livsmedelsbutik, restauranger, apotek, vardcentral med mera finns tillgéngligt i
Atvidabergs centrum, cirka 100 meter gangvig fran planomradet. Cirka 200 meter frin
planomradet finns kulturcentrum, dir biblioteket ligger.

I ndromradet finns flertalet skolor. Narmaste forskola finns pa Douglasvagen, cirka 250
meter frdn planomrédet. Lagstadieskola finns pa Sillénsgatan, cirka 400 meter fran
planomradet. Mellan- och hogstadieskola ligger pa Adelsndsvéagen, cirka 500 meter fran
planomrédet. Gymnasieskola &r beldget vid Gamla torget, cirka 200 meter frén
planomrédet.
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Trafik

Géng och cykelvagar

Langs med Stenhusgatan i vardera riktning finns en kombinerad gang- och cykelvig som
sammankopplar omradet med Gvriga titorten.

Kollektivtrafik

Busshaéllplats for lokal busstrafik ar placerad vid Stenhusgatan, endast 70 meter fran
planomrédet. Forbindelser till regional busstrafik finns tillgéngliga pa Séderleden, som
ligger 300 meter frn planomradet. Atvidabergs resecentrum, som erbjuder ett brett utbud
av regionala forbindelser, kan nés via Jarnvagsgatan cirka 500 meter norrut fran
planomradet.

Biltrafik

Planomrédet ligger i direkt anslutning till Stenhusgatan och har goda forbindelser till
riksvig 35 mot bade Linkoping och Vistervik. Omradet ligger inom titbebyggt omrade
och har en generell bashastighet pd 50 kilometer i timmen.

Parkering

Idag finns ingen utpekad parkering inom planomrédet. Drygt 50 meter séder om
planomradet finns en kommunal parkering med plats for cirka 30 personbilar.

6. KONSEKVENSER

Natur

Grénomrade

Inom planomradet har det noterats tva nyckelelement som har ett hogre naturvarde, sett ur
ett lokalt perspektiv. Enligt planforslaget hamnar det ena nyckelelementet, en grov ask, i
konflikt med planforslaget dd infart till fastigheten anordnas i norr dé det bedéms vara det
bista alternativet ur trafiksdkerhetssynpunkt. Enligt naturvirdesinventering i omradet bor
tradet sparas som dod ved om det inte dr mojligt att bevara, och da lampligast i den
nordostvinda slédnten av planomradet.

Det andra nyckelementet med ett hogre naturvérde, en hogstubbe i slidnten, ar inte i
konflikt med fastighetens planerade anvandning och bor séledes bevaras. Hogstubben ar
sd lag att den inte bedoms utgdra nagon sdkerhetsrisk om den faller. Planforslaget reglerar
att hogstubbar i slidnten ska bevaras.
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I 6vrigt hyser gronytan i den nordostvénda slénten 1dga naturvirden dir uppvéxande sly
av arter som asp, 16nn och bok och klenare trdd av lind, asp och bjérk dominerar. Slénten,
som traden stér i, sluttar mot de planerade bostdderna och parkeringsplatser och kan pa
sikt bli risktrdd. Tas dessa trdd ner s& bor de sparas pa platsen, badde som hogstubbar och
liggande dod ved och forstirka den redan befintliga doda veden i omradet. Den doda
veden kommer att bli ett vardefullt inslag i miljon d& exempelvis manga insekter och
kryptogamer ar beroende av dessa strukturer i landskapet. I den méan det &r mojligt bor
dock viéxtligheten i sldnten anpassas sa att det sker en lamplig avvigning mellan
beskuggning, solinstrélning och insynsskydd. Den befintliga naturliga vegetationen pa
platsen kan bade utvecklas och kompletteras.

Stadsbild

Planforslaget 4r utformat for att noggrant reglera bebyggelsen pa platsen for att
sdkerstilla att stadsbilden inte paverkas negativt. Planforslaget tillater en hogre nockhdjd
an vad befintlig byggnad har idag, men begrinsas for att inte verstiga dvrig befintlig
bebyggelse sasom Kulturhuset. Utkragande balkong mot Stenhusgatan tillats inte,
eftersom det bedoms fordndra stadsbilden och karaktdren ldngs gatan pa ett odnskat sétt.
Ovrig utformning regleras av varsamhetsbestimmelser som bland annat syftar till att
stadsbilden ska bevaras. Exempelvis bor eventuell pdbyggnad utformas sé att byggnadens
lasbarhet som stallbyggnad med magasin pa évervaningen bibehalls.

Miljo

Dagvatten

Dagvatten ér ett samlingsnamn for regnvatten, sméltvatten och dréneringsvatten. Det ar
vatten som exempelvis rinner frdn hardgjorda ytor som gator, parkeringar och hustak som
via diken eller ledningar leds ut till vattendrag eller sjoar. Enligt miljobalken ska
dagvatten avledas, renas och omhéandertas pa ett sétt som innebér att oldgenhet for hélsa
eller miljo inte uppkommer.

Planforslaget anger att en del av planomréadet ska hardgoras. Byggritten utdkas ocksa i
och med planforslaget. Sddana faktorer kan paverka omradets mojlighet att hantera
dagvatten. Planomradet ingér i verksamhetsomrade for dagvatten vilket innebér att
kommunala VA-ledningar finns tillgéngligt i omrddet. Planomradet har sin hogsta hojd +
104 meter over nollplanet (RH2000), vilket ar i sldnten som grénsar till Ganymeden 7.
Mot Stenhusgatan dr planomradet ligre, cirka + 94.2 meter 6ver nollplanet. Rinnvag &r
sdledes mot Stenhusgatan och kommunala VA-ledningar. Féréndringar i markanvindning
enligt planforslaget bedoms inte paverka detta.
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Miljokvalitetsnormer

I miljobalken finns ett antal miljokvalitetsnormer som anger ldgsta godtagbara
miljokvalitet for buller, utomhusluft och vattenkvalitet. Enligt miljobalken ska
miljokvalitetsnormer beaktas vid planering och planldggning. Planforslaget bedoms inte
paverka miljokvalitetsnormer for luft, vatten eller buller negativt.

Vattenmiljé

Planomradet ingér i huvudavrinningsomradet Stor&n (SE70000) och inom
avrinningsomradet ytvatten for vattenforekomsten Storan (SE645135-559334).
Vattenforekomsten har en mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status.
Foreslagen markanviandning bedoms inte paverka Storans kemiska eller ekologiska
status.

Planforslaget hor till delavrinningsomradet “inloppet i Hacklasjon”. Hacklasjon
(SE645097-560603) uppnar ej god kemisk status och otillfredsstillande ekologisk status.
Utpekade paverkanskéllor som bedoms ha betydande paverkan p& Hécklasjon dr bl.a.
Atvidabergs industriomrade. Foreslagen markanviindning beddms inte paverka
Hécklasjons kemiska eller ekologiska status.

Genomforandet av detaljplanen forvintas inte ha ndgon betydande inverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten, eftersom de bostdder som planen mojliggor for
forvéntas ha en begrinsad miljopaverkan. Planomradet &r redan bebyggt och
anvandningen enligt planforslaget skiljer sig inte vasentligt fran nuvarande forhallanden.
Dessutom ska genomforandet inte leda till en 6kad belastning av vattenfororeningar i en
omfattning som skulle negativt paverka miljokvalitetsnormerna. Avloppsvattnet kommer
att anslutas till det kommunala VA-nétverket, och eventuellt dagvatten som inte kan
hanteras pa plats kommer att avledas till det kommunala nétverket.

Halsa och sidkerhet

Planforslaget bedoms inte paverka ménniskors hélsa eller sdkerhet negativt. Se PM
Fororeningsstatus Ganymeden 11 gillande markfororeningar.

Riksintressen

Riksintresse fér kulturmiljévarden Atvidaberg - Adelsnés

Planforslaget bedoms ha viss paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden. Byggnaden
ar idag i daligt skick och saknar funktion, till skillnad frén merparten av de andra
byggnaderna som finns inventerade och klassade i bebyggelseinventeringen fran 1990.
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Med tiden har byggnaden forvanskats, och flera arkitektoniska detaljer som visas i dldre
ritningar och fotografier har forsvunnit eller fordndrats. Planforslaget innefattar
bestimmelser om varsamhet och utformning, vilket 6ppnar for att dessa detaljer aterstélls
och lyfts fram. Att ta bort den nuvarande detaljplanens begrénsning for inredning av
bostédder pa bottenplan bedoms vara ett positivt steg for att ge byggnaden ett fortsatt
anvéndningsomrade och langsiktig héllbarhet.

Kommunen bedomer att byggnadens kulturhistoriska virde dven behdver balanseras mot
intresset av att utveckla och fortita Atvidabergs centrum, med tanke pa byggnadens skick
och att den idag saknar funktion. Oversiktsplanen for Atvidabergs kommun, antagen mars
2018, anger att Atvidabergs titort ska viixa genom att komplettera och fortita den
befintliga bebyggelsen. For att byggnaden ska kunna anvéndas och bevaras ar forandring
och anpassning efter dagens behov nédvindigt. En sddan fordndring bor inte alltid ses
som en forsdmring, utan som en mojlighet att tydligare lyfta fram byggnadens historik
och funktioner. For att ytterligare betona byggnadens roll i bruksmiljon kan fastigheten
exempelvis kompletteras med skyltar som beréttar om byggnadens historia, med bilder
och information fran forr.

Se illustrationen nedan for exempel pa hur bostdder kan utformas samtidigt som
byggnadens lidsbarhet och arkitektoniska uttryck bevaras. Kommunen bedomer att
planforslaget, trots viss paverkan pa riksintresset, innebéar en mojlighet att fortydliga och
starka kulturmiljon pa ett positivt sétt.
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Lllustration som visar hur byggnadens ldsbarhet som stallbyggnad kan behdllas trots pabyggnad. (Wittzell
Design, 2024)

Trafik

Planforslaget forvintas oka trafiken lings Stenhusgatan med cirka 6 hushall. Okningen
bedoms som liten och bor saledes inte paverka trafikfloden eller bullernivéer.

Parkering for bil kan anordnas inom kvartersmark pé den yta som i detaljplanen ar
korsmark. Den del av Stenhusgatan, ndirmast Ganymeden 11 som idag till stor del nyttjas
av oskyddade trafikanter, kommer ha en storre andel trafik (motsvarande cirka 6 hushéll)
som korsar gatan for att nd parkering pa kvartersmark. Idag korsas gatan av bilar som
parkerar pé fastigheten Ganymeden 8. For att minimera antalet korsningar ldngs denna
stracka av Stenhusgatan bor infart och utfart for boende pd Ganymeden 11 koncentreras
till samma plats som for Ganymeden 8. Atgérder sdsom trafikspegel kan med fordel
implementeras for att forbattra trafiksédkerheten ytterligare nér planforslaget innebér en
viss 0kad trafikméingd i denna korsning.
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Hallbar utveckling

17 S

PAADERSKP

&
EKONOM

ASTRDIEY g HALLBAR HOUSTRY. 1.0 WHEXAD 12 e
ARSETSLLIR DATINER OCH DAL TOMSUMTION
DCHEKONMSSE RASTRUNTR DCHPRODUETION

EKONOMI = e ‘_:__’ o

OB UTRLINNG
HRALL

L]

16 FREDUGA DCH
HLUOCRANDE
SAMALIEN

E FENTYATTEHEEH 13 EENAMPA KLMAT 14 :;Eum 15 EXOGTSTEMOCH

SANITEFFORALLA HRAORNEAD BIORSK
MANGFALD

VT @ &

FN:s 17 globala mal fér héllbar utveckling. lllustration: Lotta W Tomasson, VA.

Begreppet hallbar utveckling delas ofta upp 1 tre olika aspekter; social, ekonomisk, och
ekologisk hallbar utveckling. Ekologisk héllbarhet kan ses som en forutséttning for saval
social som ekonomisk héllbarhet. Social hallbarhet ligger till grund for att ekonomisk
hallbarhet ska vara mdjlig. FN:s alla medlemslander har tillsammans kommit 6verens om
Agenda 2030 som bestéar av 17 globala mal for att nd héllbar utveckling inom de tre
perspektiven. Framforallt mal 11 bedoms vara relevant for planforslaget.

Mail 11 Hallbara stider och samhiéllen. Planforslaget bidrar till att uppfylla malet
genom att bland annat mojliggora for fler ménniskor att bosétta sig i centrala Atvidaberg.
En enkét fran 2021 om bostadspreferenser for dldre invénare i kommunen visar att 74 %
av de tillfrigade (65 &r och ildre) uttryckte en dnskan om att bo i Atvidabergs centrum.
63 % av respondenterna uppgav att den framsta prioriteringen for deras boende var att det
skulle ligga pa en central plats néra affdrer och andra serviceanldggningar. Det planerade
omradet har fordelen av att ligga inom géngavstand fran ett rikt utbud av service,
inklusive livsmedelsbutiker, vardcentraler och bibliotek. Planforslaget fraimjar fortétning i
omradet, vilket inte bara stirker den urbana strukturen utan ocksa bidrar till att minska
behovet av langa bilresor. Dessutom erbjuds goda méjligheter att anvénda kollektivtrafik
med forbindelser till andra serviceorter inom kommunen, samt till grannkommunerna
Link&ping och Vistervik. Detta frémjar badde en hallbar stadsutveckling och 6kad
tillganglighet till viktiga serviceanldggningar. Vidare forvéntas planforslaget 6ka
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tryggheten i Atvidabergs stadskirna genom att omvandla ett omrade som for nirvarande
ar en mork och outnyttjad plats i stadsmiljon till en livfull och funktionell del av
stadslivet.

Miljomalen

Det svenska miljomalssystemet bestér av ett generationsmal, sexton miljokvalitetsméal
och ett antal etappmal, som gemensamt visar vigen mot en héllbar utveckling.
Planforslaget beror framst miljokvalitetsmalet God bebyggd miljé. Planforslaget bedoms
vid genomforande bidra till en god miljo samt ldngsiktig hushallning av mark och andra
resurser.

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut som rér barn och unga,
déribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling. Denna dr dven inskriven i
svensk lag (2018:1197) sedan den 1 januari 2020 och ska beaktas i all offentlig planering.
Planforslaget bedoms inte innebara konsekvenser for barn och unga.

Jamlikhet

Jamlikhet innebér att alla individer ska ha samma mojligheter, réttigheter och
skyldigheter. For att skapa jamlika forutséttningar &r det viktigt att planera med ett
normkritiskt perspektiv och skapa goda forutsittningar for en god livskvalitet.
Planforslaget skapar mojligheter for bostdder med nérhet till gronomraden och kulturella
resurser, vilket forvintas ha positiv paverkan pa manniskors livskvalitet. Platser for kultur
och gronomréaden ska vara tillgdngliga for samtliga medborgare. Detta ligger i linje med
malet om att skapa en jamlik och inkluderande stadsutveckling som gagnar alla
medborgare.

7. GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfoérandebeskrivningen har ingen sjélvstandig rittsverkan utan fungerar som
vigledning vid planens genomforande. Denna del av planbeskrivningen redogor for hur
detaljplanen &r tankt att genomforas. Har redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska atgérder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgér istillet av plankartan och planbestimmelserna. Beskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomfoérandesynpunkt.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren rétt att fa lov enligt plan- och bygglagen
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for anldggningar som overensstimmer med detaljplanen. Efter genomforandetidens
utgang fortsatter planen att gélla men fastighetsdgaren har ingen garanterad rétt att erhalla
bygg-, rivnings- eller marklov. Kommunen kan efter genomforandetidens utgéng éndra
eller upphéva detaljplanen utan att fastighetséigaren har rétt till erséttning.

Ansvarsférdelning

Ny detaljplan upprittas av Atvidabergs kommun som ocksé forfattar handlingarna.
Exploator star for plankostnad enligt plankostnadsavtal och ansvarar vid exploatering for
att det sker i enlighet med plankartans bestimmelser och planbeskrivningens riktlinjer.
Exploator star for anslutningsavgifter enligt gillande taxa och ansvarar for att befintliga
underjordiska ledningar inte skadas eller paverkas vid exploatering. Eventuell flytt av
ledningar bekostas av exploator.

Avtal

Ett plankostnadsavtal har uppréttats for Ganymeden 11, dér exploator star for
plankostnaderna enligt géllande taxa.

Fastighetsrattsliga fragor

Markégoférhallanden
Fastigheten Ganymeden 11 #gs och forvaltas idag av Atvidabergs kommun.

Fastighetsbildning och fastighetsreglering

Ingen fastighetsbildning eller fastighetsreglering dr planerad i samband med ny
detaljplan. Eventuella fastighetsbildningsétgarder soks hos Lantméteriet och bekostas av
fastighetségaren.

Vid behov av dvriga fastighetsréttsliga atgérder ska den som har behov av atgirden
bekosta forréittningen.

Servitut och réttigheter
Inga kénda servitut eller réittigheter behdver upphora eller dndras i och med ny detaljplan.

Ekonomiska fragor

Kostnader
Kostnader for uppréttande av detaljplan faktureras till exploator enligt géllande plan- och
byggtaxa for Atvidabergs kommun.
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Intakter

Planforslaget gor att fastigheten Ganymeden 11 kan bli foremal for forsdljning. Intdkterna
beréknas till 150 000 kr.

Tekniska fragor

Férskvatten, spill och dagvatten

Det kommunala bolaget Atvidabergs Vatten AB ansvarar for den allméinna
vattenforsorjningen och avloppshanteringen i kommunen. Planomradet ingér i
verksamhetsomrade for farskvatten, spill- och dagvatten vilket innebér att kommunala
VA-ledningar finns tillgdngligt i omradet. Vid byggnation till bostdder ska byggnaden
anslutas till det kommunala verksamhetsomradet.

Varme

Fjéarrviarme finns i omradet men dr inte anslutet.

El, tele och fiber

Planomréadet ar anslutet till EONSs elnit och Skanovas telenét. Fiber finns i omradet men
ar inte anslutet.

Brandvatten

Riddningstjinsten Ostra Gotaland (RTOG) ansvarar for brandvérn inom omradet.
Nérmaste brandpost till planomradet finns vid Sjukhusgatan 3, cirka 100 meter séder om
fastigheten Ganymeden 11.

Avfallshantering

Atvidabergs Renhéllning AB ansvarar for hantering av kommunalt avfall i enlighet med
géllande lagstiftning. Himtning ska vara tillgdngligt i norra delen av planomradet, vid in-
och utfart frdn Stenhusgatan.

Administrativa fragor

Preliminér tidplan
Samréd: Januari 2024
Granskning: Januari 2025
Antagande: Juni 2025

Handlaggning

Detaljplanen tas fram med utdkat forfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (PBL
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SFS 2010:900) och avses hanteras for antagande av kommunfullméktige.

Planavagift
Planavgift ska inte tas ut vid provning av lovérenden som dverensstimmer med
detaljplanen.

Medverkande i planarbetet

Nike Tornqvist, Planarkitekt (och ansvarig handléggare)
Ingmarie Séderblom, Planarkitekt

Sabine Andersson, Trafikingenjor

Henrik Lange, GIS-ingen;jor

Roy Andersson, Kulturarvsstrateg

Sophie Hornstrom, Parkingenjor

Kenneth Winroth, Kommunekolog

Mikael Sjoberg, Projektledare fastighetskontoret

Klas Liljestrand, Mark- och exploateringsingenjor
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BILAGOR

1. Undersdkning av betydande miljopaverkan

Foljande checklista utgor arbetsunderlag i bedomningen av om detaljplanens
genomforande kan innebéra en betydande miljopaverkan. Observera att foljande
undersokning dr preliminér och ny kunskap som tillférs planarbetet kan innebéra att
undersokningen och beddmningen maste omvérderas.

Overgripande lagar, riktlinjer och mal | Ja | Nej | Kommentar

Medger planen atgérd eller verksamhet av
sadan art som finns i X
miljobeddmningsforordningens
(2017:966) bilaga?

Beaktas de grundlidggande

bestimmelserna for hushallning med X
mark- och vattenomraden ur 3 kap i
miljobalken (1998:808)?

Medger planen atgird eller verksamhet

som enligt miljobalken ar tillstdndspliktig X
eller anmaélanspliktig?
X

Medfor planen risk att

miljokvalitetsnormer 6verskrids?

Strider forslaget mot uppstéllda miljomal? X
Planomrédet omfattas av riksintresset

Berors riksintressen? X for kulturmiljovarden (3 kap 5 § MB)
och syftar pa bruksmiljon
Atvidaberg-Adelsnis. Planforslaget
beddms ha viss paverkan pa
riksintresset, men utformas for att inte
innebéra pataglig skada pa
riksintresset. Planomradet omfattas
aven av riksintresset for naturvard (3
kap 6 § MB) samt totalforsvar (3 kap
9 § MB), planforslaget bedoms inte
paverka dessa riksintressen.

Berors mellankommunala intressen? X
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Strider forslaget mot gillande X
oversiktsplan?

Berdrs skydd eller forordnanden?

Hushallning med mark, vatten och Ja | Nej | Kommentar

andra resurser

Medfor forslaget en fordndrad mark- och X Den allménna parken som inte ldngre
vattenanvandning? kan tillgodoses for allménheten i och

med planidndringen for Ganymeden 7
ar 1996 blir kvartersmark.

Medfor planen uttémmande av dndliga X
naturresurser?
Péverkas transporter och X
kommunikationer?
Péverkas rekreation och rorligt friluftsliv? X
Effekter pa naturmiljo, kulturmiljo och | Ja | Nej | Kommentar
hélsa
Péverkas skyddsvirda naturmiljéer?
- Mark och vatten
- Luft och klimat X
- Vegetation och djurliv
- Landskapsbild

- Miljopaverkan fran omgivningen

Berors kulturhistoriskt vardefull miljo? X Planforslaget anpassas for att inte
innebéra pataglig skada pa den
kulturhistoriskt betydelsefulla miljon,
och sirskild hidnsyn tas till att den
befintliga byggnadens kulturhistoriska
virden ska bevaras

Finns risk for méanniskors hélsa?
- Utslépp, buller, vibrationer och

ljus X

- Sékerhet

- Allergier
Medfor forslaget fororeningar eller andra X
storningar?
Klimatanpassning och hallbarhet Ja | Nej | Kommentar
Péaverkas ekosystemtjénster inom X
planomradet?
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Finns det inom planomrédet risk for ras,
skred, séttningar eller 6versvdmningar?

Atvidabergs kommun

Kommunen stéllningstagande

Kommunen beddmer att genomforandet av planforslaget inte antas medfora en risk for
betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning anses dérfor inte behdvas.
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