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PLANHANDLINGAR

Detaljplanens diarienummer: 2021/355

Samradstid: 18 oktober till 8 november 2022
Granskningstid: 19 juni till 3 augusti 2023

Process: Standardforfarande

Planhandlingar:
e Plankarta med planbestdmmelser
e Planbeskrivning
e Granskningsutlatande

Ovriga handlingar:

e Fastighetsférteckning”

e Undersokning av betydande miljdpaverkan (Bilaga 1)

e Utredningar:

o Oversiktlig naturvardesinventering, Atvidabergs kommun, 2022-02-17

PM Geoteknik Nygard, Lektus Sweden AB, 2022-09-16
MUR Nygérd inkl. bilagor, Lektus Sweden AB, 2022-09-15
Beddmning av trafikbuller och buller fran forskola, WSP, 2023-03-28
Sammanstélining markmiljo, Lektus Sweden AB, 2023-02-08

O O O O

*publiceras inte pa kommunens webbplats med hénsyn till GDPR. Handlingen
kan begéras ut genom kontakt med kommunen via telefon 0120 - 830 00.
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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL 2010:900). En detaljplan reglerar
markanvindningen som utformningen av bebyggelse, vigar och gronstruktur for ett
omrade. Nér detaljplanen vunnit laga kraft 4r den ett juridiskt bindande dokument for
efterfoljande beslut sdsom bygglov.

Om planen inte dr av betydande intresse for allménheten, inte strider mot kommunens
oversiktsplan och inte kan medfora en betydande miljopéverkan far planen tas fram enligt
standardforfarandet. I annat fall ska ett utokat forfarande tillimpas.

I f6ljande plan tillimpas reglerna for ett standardforfarande eftersom planen ar forenlig
med Oversiktsplanen och bedoms ej vara av betydande intresse for allménheten eller
medfora betydande miljopaverkan. Vid ett standardforfarande finns fyra centrala skeden:
samrad, granskning, antagande och laga kraft.

Samrédet &r ett forsta tillfélle for berdrda parter till insyn och paverkan. Efter
samradsskedet, bearbetas planforslaget genom att inkomna synpunkter sammanstalls i en
samradsredogorelse. Darefter stélls forslaget aterigen ut till granskning under minst tva
veckor. Infor granskning ska kommunen underritta dem som berors av forslaget,
exempelvis sakdgare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samradet om forslaget.

Alla sakigare har ratt att [imna synpunkter under planprocessen. Dessa synpunkter méste
inkomma senast under granskningsskedet, i annat fall mista ritten att Gverklaga planen i
ett senare skede. Efter granskningstiden sammanstéller kommunen de synpunkter som
kommit in och tar stillning till dem 1 ett granskningsutldtande. Om inga storre
fordndringar genomfors antas planen i kommunfullméktige. Tre veckor efter
antagandebeslutet vinner planen laga kraft (sdvida beslutet inte 6verklagas) och blir
dérmed en juridiskt bindande handling.

Beslut om Planen vunnit
Planbesked Samrad Granskning antagande laga kraft

Vi tar fram Vi reviderar Vi reviderar Tid for
ett forsta forslaget forslaget Overklagan
planférslag
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SAMMANFATTNING

Planens syfte ar i huvudsak att fortdta och mojliggora for bostiader i anslutning till
Nygérds forskola pa fastigheten Atvidaberg 3:14 och del av fastigheten Atvidaberg 3:2.
Planforslaget innebér att byggratten 6kar inom planomradet for bostider.

Planomrédet omfattar cirka 13 800 m? och ligger i bostadsomradet Nygard, cirka 1,5
kilometer nordvist frin Atvidabergs centrum.

Planens syfte ligger i linje med kommunens vilja att komplettera och fortita Atvidabergs
titort. Oversiktsplanen anger att fortitningen i Atvidabergs titort kan ske bland annat
genom att outnyttjade lucktomter och eventuellt vissa gronytor blir mojliga for
bebyggelse.

Planforslaget bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan varfor en strategisk
miljobeddmning och, i forldngningen, en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver

uppréttas.

Genomforandetiden for planen &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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1. INLEDNING

Bakgrund och syfte

Planens syfte ér i huvudsak att fortdta och mojliggora for bostdder i anslutning till
Nygérds forskola pa fastigheten Atvidaberg 3:14 och del av fastigheten Atvidaberg 3:2.

Byggnaden pa fastigheten Atvidaberg 3:14 har tidigare anviints som forskola och
sedermera som tillfalligt boende for personer som kommunen tagit emot sedan 2015.
Atvidabergs kommun avslutade forhyrningen under november 2020 och dérefter har
byggnaden statt oanviind. Del av fastigheten Atvidaberg 3:2 ér i dagsliget oexploaterad
naturmark. Nygards forskola ligger pa fastigheten Atvidaberg 3:7.

Behovet for ytterligare en forskola inom planomradet har minskat och efterfragan pa
bostider i Atvidabergs titort har dkat.

Lage och areal

Planomradet omfattar cirka 13 800 m? och ligger i bostadsomradet Nygard, cirka 1,5
kilometer nordvist fran Atvidabergs centrum. Planomrédet avgrinsas av Nygérdsvigen i
sdder och omfattas av Fasangatan i vist. Oster om planomradet finns ett skogskltt
hojdparti mellan planomradet och vig 35.

2 Gruvomrade

- B
* Hallaholm

-
balgatan

Golfbana

e S,

Lokaliseringskarta fér planomradet.
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Markagoférhallanden

Planomradet omfattar tre fastigheter: Atvidaberg 3:7, Atvidaberg 3:14 och del av
Atvidaberg 3:2.

ATVIDABERG -~
_DELAV3:2 -

10’

S,
9 %, SANDSEENEN
V%, i

s, 8 4

y 4 an S

lllustrerad fastighetskarta.
Fastigheterna Atvidaberg 3:7 och del av 3:2 dgs av Atvidabergs kommun.

Fastigheten Atvidaberg 3:14 fgs av Calmstad Fasanen AB.

2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Planuppdraget har tillkommit genom ett delegationsbeslut taget den 20 december 2021 av
enhetschefen for samhéllsplanering inom samhéllsbyggnadsforvaltningen med stod av
Atvidabergs kommuns delegationsordning punkt 1.25 (KS § 22, 2020-02-05).
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Calmstad Fasanen AB inkom den 15 juni 2021 med en ansékan om planbesked for
uppforande av 9-11 bostédder, i form av kedjehus, radhus eller parhus som é&r tva vaningar
inom fastigheten Atvidaberg 3:14. Planerings- och ekonomiutskottet hade tidigare fattat
beslut om positivt planbesked (2021-10-11) for inkommen ans6kan, och gav i uppdrag at
samhillsbyggnadsforvaltningen att paborja planldggning for framtagande av ny detaljplan
for fastigheten Atvidaberg 3:14. Beslutet ersattes av delegationsbeslutet for att iven
inkludera fastigheterna Atvidaberg 3:7 och del av 3:2.

Gallande detaljplaner

For planomradet giller detaljplanen: “Detaljplan for Atvidaberg 3:7, 3:14 och del av 3:2”
(antagning 2005-12-13 § 139). Inom fastigheten Atvidaberg 3:14 tillts bostider, kontor
och forskola i hogst en vning med storsta byggnadsarea pd 20 procent av fastighetsarean,
samt en storsta taklutning pa 35 grader. Véstra delen av fastigheten &r prickmark och
korbar utfart far inte anordnas. Fastigheterna Atvidaberg 3:7 och del av 3:2 ir reglerad
med samma bestimmelser, men dven tillgénglig for allminna underjordiska ledningar.
Sédra och vistra delen av Atvidaberg 3:7 och del av 3:2 ir prickmark och korbar utfart
fér inte anordnas. Om foreslagen detaljplan antas och fér laga kraft upphdr den tidigare
detaljplan, “Detaljplan for Atvidaberg 3:7, 3:14 och del av 3:2” (antagen 2005-12-13 §
139), da hela detaljplanen omfattas av planforslaget.

MARKANVANDNING
Alimén plats
__LOKALGATA Lokaltrafik

Kvartersmark

Bostader, kontor och forskola

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
400 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
[__] Markenfarinte bebyggas.
u

Marken skall vara tilganglig for allmanna
underjordiska ledningar.

MARKENS ANORDNANDE
Uttat

H— Kérbar utfart far inte anordnas.

N\ PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

\ Utformning
) Storsta taklutning i grader.
i N 1 Hégsta antal vaningar.
N

% \/' . ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden r 5 r fran och med den dag planen vinner laga kraft.
Kommunen &r huvudman for allméan plats.

Utdrag fran detaljplan for Atvidaberg 3:7, 3:14 och del av 3:2.
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Planomradet berdrs i viss omfattning dven av detaljplanen: “Forslag till stadsplan for
Nygérd, Ostra delen, Atvidaberg” faststilld 1970-05-21. Planen anger gatumark inom
aktuellt planomrade. Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsitter att gélla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomradet.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Atvidabergs kommun, antagen 2018-03-28, anger att Atvidabergs
tatort ska utvecklas med fler invanare genom att befintlig bebyggelse kompletteras och
fortitas. Oversiktsplanen anger att fortitningen i Atvidabergs titort kan ske bland annat
genom att outnyttjade lucktomter och eventuellt vissa gronytor blir mojliga for
bebyggelse.

Riksintressen

Naturvard - Eklandskapet mellan Linkc'iping-ﬁtvidaberg (MB 3 kap 6°§)

Eklandskapet breder ut sig mellan Linkdpings och Atvidabergs titorter i ett landskap
praglat av ekhagar, 16vskogar och odlad jord. Det riknas till landets storsta, mer eller
mindre sammanhéngande, ekdominerade odlingslandskap. Mycket f4 omraden kan
uppvisa ett sddant méngfacetterat véxt- och djurliv. Eklandskapet ar en utomordentlig
vardefull och skyddsvérd naturmiljo. Riksintressets totala storlek i kommunen &r ca 1 300
hektar och bestar av ett stort antal delomraden, varav ndgra omraden finns inom eller i
anslutning till planomradet.

Totalférsvaret - Stoppomrade fér héga objekt (MB 3 kap 9 §)

Malmens flottiljflygplats i Link&ping ar en militér flygverksamhet vilket utgor ett
riksintresse. For hoga objekt inom planomradet géller att samtliga objekt hogre dn 20
meter utanfor sammanhallen bebyggelse och hogre dn 45 meter inom sammanhallen
bebyggelse kan utgora flygsidkerhetsrisk och séledes begriansa flygverksamheten.

Kommunikation - MSA-omrade (MB 3 kap 9 §)

MSA-omrade (Minimum Sector Altitude) utgér den yta inom vilket det finns faststéllda
hojder for hogsta tilldtna objekt som kan tillkomma i omradet runt en flygplats. Den
militdira MSA-ytan dr inom en radie av 46 km fran flygplatsens ARP (banornas
mittpunkt). Hoga fasta installationer som dr hogre &n den faststiallda MSA-hojden fér inte
forekomma.
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Vaderradar med influensomrade (MB 3 kap 9 §)

Inom véderradarns influensomrade kan hoga objekt stora. Néarmast vaderradarn dr det
forbjudet att uppfora vindkraftverk och i omradet runt omkring gors en provning i
enskilda fall. M§jligheten att etablera hela vindkraftsparker inom dessa omraden ar l1ag.

3. PLANFORSLAG - FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Gatunat och trafik

Férutséttningar

Planomradet avgrénsas av Nygardsvégen i sdder och omfattas av Fasangatan 1 vést.
Fasanstigen ir asfalterad vid fastigheterna Atvidaberg 3:7 och 3:14, resterande del ér
grusvdg. Trafikflodet inom planomradet sker framst pa grund av Nygérds forskola for
leveranser av mat och forildrar som limnar och hidmtar sina barn. Oster om planomradet
finns ett bergrum dédr kommunen forvarar sand for sandning av gatorna under vintertid.

Fasangatan och Fasanstigen har en hastighetsgrins pa 30 km/h for att sakerstéilla
trafiksékerheten for Nygérds forskola.

Nygérdsvéigen och Fasangatan trafikeras i genomsnitt av cirka 500 fordon per dygn med
en medelhastighet pé 52 km/h p& Nygérdsvigen och 25 km/h pa Fasangatan utifran
trafikmétningar som genomfordes under perioden 9 mars 2022 till 13 april 2022.

Atvidabergs kommun #r viighallare for samtliga gator omkring planomradet forutom vig
35 dér staten dr véighallare.

Planférslag

Inga nya allménna gator med kommunalt huvudmannaskap planeras i samband med
detaljplanen. Inom planomréadet &r Fasangatan och Fasanstigen fortfarande allmén plats
med anvindningen GATA, (Lokalgata). Exploatoren eller fastighetsdgaren star for
genomforandet av infrastrukturen inom kvartersmark. Eventuella gator som anordnas
inom kvartersmark ska anslutas till Fasanstigen.

Vid dimensionering av gatorna ska storre fordons mojligheter att ta sig in och ut frén
fastigheterna beaktas. Exempelvis kriavs minst 21,5 meter i bredd for en vindzon, detta
for att utformningen ska dimensioneras for storre fordon sdsom renhallningsfordon,
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flyttransporter, varuleveranser och raddningstjanstfordon avseende barighet samt
tillrdcklig viagbredd. Omkringliggande véindzoner inom Nygérd ar utformade for en
trevagskorsning som mojliggor en T-véndning.

Trafikflodet forvintas 6ka i viss mdangd med anledning av planforslaget. Omradet bedoms
vara trafiksidkert och forskolan beddms inte paverkas i ndgon storre grad av planforslaget.
Det ar viktigt att behélla en god sikt vid korsningen mellan Fasanstigen och Fasangatan
for fordon, gdende och cyklister och dédrmed behalla trafiksékerheten. Lag hastighet och
trafiksékerhet dr av sérskild betydelse med tanke pa barn och unga som ror sig omkring
planomrédet.

3,5m*

*Galler métesfri vag med p-forbud.

OO OO O O g
LA A HA
Frihéjd 4,7 meter

Minst 3,5 meter

5,5 meter

Beskrivande bild for dimensionering av gata.
Bildkélla: Handbok fér avfallsutrymmen. Rad och anvisning fér transport, frvaring och dimensionering
av hushallsavfall, Avfall Sverige 2009
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Gang- och cykelvigar

Férutséttningar
Det finns god tillgang till gdng- och cykelvégar i anslutning till omradet pa Nygardsvigen
och inom planomradet pa Fasangatan. | anslutning till omrédet finns &ven en gang- och

cykelvig som sammankopplar Fasanstigen och Lillsvéngen.

Fasangatan, gang- och cykelvég.

Planférslag

Planen reglerar inga nya separata gang- och cykelvagar. Lokalgatan, Fasanstigen,
kommer att nyttjas av gang- och cykel samt fordon.

Parkering

Férutséattningar

Parkering for Nygérds forskola ryms inom fastigheten Atvidaberg 3:7 (cirka 8
parkeringsplatser). Norra delen av fastigheten Atvidaberg del av 3:2 har tidigare anvints
som grusparkering.
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Planférslag

Parkering foreslés pa kvartersmark inom den egna fastigheten och bor inrymma tva
parkeringsplatser for en- och tvabostadshus samt max en parkering per markldgenhet. De
befintliga parkeringsplatserna p4 fastigheten Atvidaberg 3:7 bedoms vara tillrickliga for
Nygards forskola.

Kollektivtrafik

Atvidabergs resecentrum med tdg- och bussforbindelser ligger cirka 2 kilometer frén
planomradet. Busslinje 30 som trafikerar strickan Atvidaberg-Linkdping stannar dven pa
vég 35, cirka 450 meter frén planomradet.

Det har tidigare varit en busshéllplats pa Nygardsvégen, i anslutning till planomradet,
som inte ldngre anvénds. Platsen kan alternativt anvéindas som en avldmningsplats for
Nygards forskola.

Service

Férutséattningar

Livsmedelsbutiker, restauranger, vardcentral m.m finns beldget i Atvidabergs centrum,
cirka 1,5 kilometer frin planomradet. Ligstadieskola ligger i Atvidabergs centrum
(Centralskolan), cirka 1,7 kilometer fran planomradet. Hogstadieskola (Alléskolan) ligger
cirka 2,2 kilometer frdn planomradet och gymnasieskola (Bildningscentrum Facetten)
ligger cirka 1,8 kilometer fran planomréadet. (Samtliga avstdnd under detta avsnitt baseras
pa fardvig).

Nygards forskola finns inom planomradet pa fastigheten Atvidaberg 3:7.

Planférslag

De nya bostdderna bedoms medfora en mindre 6kning av serviceunderlaget till samhillet.

Lek och rekreation

I anslutning till planomradet finns en blandskog som har ett pedagogiskt virde eftersom
Nygérds forskola nyttjar platsen. Inom blandskogsomradet finns stigar och kojor som
tyder pa aktivitet. Det dr viktigt att behélla blandskogens tillgédnglighet for forskolan och
allménheten for framtida generationer. Cirka 1 kilometer fran planomradet ligger
Atvidabergs Folkpark dir lekpark, dansbana, utegym, dventyrsgolf och boulebana finns.
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Nygards forskola har en stor utegard pa fastigheten Atvidaberg 3:7, cirka 4 742 m?, med
bland annat lekplats for barnen.

Mark och natur

Planomrédet &r relativt kuperat och angrénsar till ett skogsklatt hojdparti diar hogsta
punkten stracker sig cirka 15 meter 6ver den befintliga marknivan som byggnaden pa
fastigheten Atvidaberg 3:14 star pa.

En naturvirdesinventering inom del av fastigheten Atvidaberg 3:2 genomfordes
2021-09-02 for att utreda om marken var l&dmplig for exploatering. En ny oversiktlig
inventering genomfordes av hela planomradet 2022-02-14 for denna detaljplan.

Delar av planomradet ingdr i ett storre objekt inom naturvardsprogrammet, A806 Nygérds
blandskog, dér det enligt beskrivning forekommer grova trad av tall och ek. Planomradet
ligger ocksa inom riksintresse for naturvard, Eklandskapet mellan Linkdping-Atvidaberg,
samt berdrs av flera utpekade omraden for gron infrastruktur (vardenatverk for ddellov
och vérdetrakt for ddellov, grasmarker och triviallov).

Presentation av resultat fran naturvardesinventeringen. Blarastrerad yta - Klass 4 - visst naturvérde;
R&d prick - trdd med halighet; Grén prick - trad med potential; Réd stiarna - artfynd.
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I naturvirdesinventeringen konstateras att inom detaljplanen férekommer tallskog med
lovinslag med naturvirdesklass 4 (visst naturvirde, blarastrerad yta). Naturvédrden ingér i
ett storre omrade dn vad som visas pa figur 6, de édldsta triden med de hogsta
naturvirdena forekommer utanfér den blarastrerade ytan. Aldern pd majoriteten av triiden
inom den blarastrerade ytan ar under 100 ar och &r inte forknippade med nagra hoga
naturvirden med undantag for markerade trad.

Naturvirdesinventeringen pekar ut tre trid som nyckelelement inom planomradet (1737,
1738 och 1806, se karta ovan). 1737 - bjork av héalstadium 4a (ihaligt trdd dir halighetens
ingdng ar minst 5 cm i diameter), tradet dr i dalig kondition och en stor del av kronan &r
dod. 1738 - en grovre tall med god potential att utveckla hoga naturvarden. 1806 - en
grovre tall utanfor delomrade 1 med god potential att utveckla hdga naturvéirden. Da det
forekommer tall med hoga naturvirden i néra anslutning kan de bada tallarna bidra till att
bevara naturvédrden pé lang sikt.

Enligt inventeringen bor beskrivna triad i forsta hand bevaras. I andra hand beskéras,
exempelvis for att grenar inte ska komma for nira vag eller byggnader. Traden bor endast
avverkas om de forsvérar byggnation eller bedoms som en sékerhetsrisk och bor da sparas
som dod ved i ndromradet. Nedtagna trdd kan &ven bli ett inslag i den planerade utemiljon
for Nygards forskola, exempelvis som sittbankar eller lekredskap for balans och rorelse.
Inga trdd inom detaljplanen bedoms vara tillrdckligt vardefulla for att skyddas inom
kvartersmark. Avstandet for prickmarken mot fastighetsgrins varierar mellan 4,5 meter
och 2 meter inom kvartersmark for att halla avstand mellan byggnation och
gronomradena.

Fynd av blésippa patriffades under inventeringen som ar en fridlyst art och ar skyddad
enligt artskyddsforordningen (2007:845). Fyndet av blasippa utgdrs av endast ett blad
vilket inte &r att betrakta som en etablerad véxtplats. Da forlusten av véxtplats ar mycket
begrinsad kommer det inte paverka statusen for bevarandet av arten blésippa i
landskapet.

Kulturmiljé och fornlamningar

Planforslaget paverkar varken kulturmiljo eller kdnda fornlamningar. Skulle okénda
fornldmningar patriaffas i samband med exploatering rader enligt fornminneslagen
(1942:350) anmalningsplikt och arbetet méste omedelbart avbrytas och kontakt med
Lansstyrelsen tas i enlighet med 2 kap 5§ kulturmiljélagen (1988:950).
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Allmanna platser

Av planomrédets cirka 13 800 m?, foreslas cirka 2 490 m? utgdra allméin platsmark.
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark vilket betyder att det &r kommunen som
ansvarar for skotsel och underhall.

Lokalgata (GATA,)

De befintliga gatorna, Fasanstigen och Fasangatan, planldaggs som lokalgata GATA;,.
Utfartsforbud laggs vid delar av Fasanstigen och Fasangatan for att sakerstilla en
trafikséker infart och utfart frdn kvartersmarken.

Kvartersmark

Bostéder (B)

Atvidabergs kommun arbetar aktivt med bostadsforsorjning i kommunen for olika
grupper och pa olika platser. Det finns en efterfragan pa villor, radhus eller liknande
framfor allt i Atvidabergs titort och i kommunens norra delar. Det ir viktigt for
kommunen att skapa mdjlighet for nya bostédder och dédrmed strdva efter en positiv
befolkningsutveckling vilket dr avgdrande for att d&ven pa sikt kunna erbjuda
kommuninvénare god kommunal service.

Férutséttningar

Gillande detaljplan for planomradet tillater en byggritt p& 20 % av fastighetsarean och
hégst en vaning. Den befintliga huvudbyggnaden pa fastigheten Atvidaberg 3:14 ér cirka
10 procent av fastighetsarean.

Planférslag

Av planomrédets cirka 13 800 m?, foreslés cirka 6 565 m? utgora kvartersmark for
bostider. Planforslaget innebir en 6kad byggritt inom fastigheterna Atvidaberg 3:14 och
del av 3:2 for bostader.

Planforslaget tillater mindre bostider 1 form av friliggande en-och tvabostadshus (e,),
rad- kedje- och parhus (e3) pa fastigheten del av Atvidaberg 3:2. Storsta byggnadsarean
pa varje fastighet begransas till 30 % for friliggande villor (e,) och 40 % for rad- kedje-
och parhus (e;). Huvudbyggnaden ska placeras minst 3 meter fran fastighetsgréns eller
sammanbyggas i gemensam fastighetsgrins (p; och p,)

Storsta byggnadsarea pa fastigheten Atvidaberg 3:14 &r 40 % av fastigheten (e).
Planforslaget tillater att den befintliga byggnaden kan inrymma cirka tre markldgenheter.
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Omradet med prickad mark far inte forses med byggnader for att sdkerstilla avstand fran
naturomraden, forskolan och gatorna. Avstandet for prickmarken mot fastighetsgréins
varierar mellan 4,5 meter och 2 meter. Hogsta nockhojd ar 8,5 meter (tva vaningsplan)
inom hela planomradet (h,).

Omradet med korsmark far endast forses med komplementbyggnad. Detta omrade pa
fastigheten Atvidaberg 3:14 &r avsatt for avfallshantering och carport.

For att sékerstilla infiltration inom fastigheten anges en egenskapsbestimmelse (b;) om
att minst 20% av anvidndningsomrédet (B) Bostidder ska vara genomslapplig.
Egenskapsbestimmelsen (b,) innebir att minst 670 m? utav del av fastigheten Atvidaberg
3:2 ska vara genomslipplig och minst 640 m? av fastigheten Atvidaberg 3:14 ska vara
genomslépplig.

Férskola (S;)

Férutséattningar

Gillande detaljplan for planomradet tillater en byggrétt pa 20 % av fastighetsarean. Den
befintliga huvudbyggnaden (Nygards forskola) pa fastigheten Atvidaberg 3:7 ér cirka 8,6
procent av fastighetsarean.

Planférslag

Av planomrédets cirka 13 800 m?, foreslés cirka 4 740 m? utgora kvartersmark for
forskola. Planforslaget tillater en storsta byggnadsarea pa 20 % av fastighetsarean (e;).
Hogsta nockhdjd ar 8,5 meter (tva vaningsplan) (h,). Ingen ytterligare byggnation
planeras i samband med detaljplanen for Nygérds forskola, men tillater en eventuell
utbyggnad.

For att sékerstilla infiltration och att grésyta for forskolan behélls anges en
egenskapsbestimmelse (b,) om att minst 20% av anvdndningsomradet (S,) Forskola ska
vara genomslépplig.

Planforslaget har forsetts med en egenskapsbestémmelse (n;) om att tradplantering ska
finnas. Syftet med egenskapsbestimmelsen &r att skapa skuggmojligheter och avskdrma
forskolan fran kommande bostadsbebyggelse. Exempelvis kan tradplanteringen besta av
pelarasp, pelarek, tall eller ett ddellovtradslag sdsom ask, alm, 16nn och lind, med flera.
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Hlustrationsplan

[lustrationsplanen visar endast en mojlig utformning av planomradet. Illustrationsplanen
visar exempel pa tillkommande kedjehus (8) och friliggande hus (2) som planforslaget
tillater. [llustrationsplanen visar inte hogsta mojliga exploatering.
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Sektion och hustyp
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Konceptbild pa kedjehus som planférslaget méjliggor.
Bildkélla: SM2L arkitektur & urban design AB
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Farsk-, spill- och dagvatten

Det kommunala bolaget Atvidabergs Vatten AB ansvarar for det allméinna vatten-,
avlopps- och dagvattennitet i kommunen. Planomrédet ingér i verksamhetsomrade for
farskvatten, spill och dagvatten. Kommunala VA-ledningar finns tillgingligt i omradet.
Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala verksamhetsomradet.

Atvidabergs Vatten AB kommer stilla krav pa fastighetséigaren om fordréjningsatgirder
for dagvatten da befintligt dagvattennit inte &4r dimensionerat for ytterligare bebyggelse.

Varme

Fjarrvarme finns inte tillgdngligt i planomradet. Befintlig bebyggelse varms upp med
direktverkande el. Nygards forskola kommer att installera bergvérme till fastigheten.

Agaren av fjirrvirmenitet i Atvidabergs titort har meddelat att de kommer ha fortsatt
kontakt med exploatoren géllande eventuell anslutning till fjarrvarmenétet.

El, tele och fiber

Anslutning till el, tele och fiber finns i omradet. Nygards forskola ar ansluten till E:ONs
elndt, Skanovas telenit, samt det kommunala fibernitet.

Avfall och atervinning

Atvidabergs Renhllning AB ansvarar for sophanteringen i omradet. Nirmaste
atervinningsstation och miljostation ligger vid Parkvégen, cirka 1,4 km fran planomradet.
Korshults 4tervinningscentral ligger intill vig 35, cirka 5 km s6der om Atvidabergs
centrum. Avfallshantering 16ses inom kvartersmark i bygglovsskedet i enlighet med
kommunens “Renhéllningsordning med avfallsplan och foreskrifter”. Omrédet med
korsmark ar avsatt for avfallshantering.
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Geoteknik och markmiljo

Férutséttningar

Under sommaren 2022 utforde Lektus Sweden AB en 6versiktlig geoteknisk
markunderskning for fastigheterna Atvidaberg 3:14 och del av 3:2.

Inom fastigheten Atvidaberg 3:14 forekommer 0,4 meter fyllning och dirunder foljer
siltig sand mer &n till 3 meters djup. Enligt jordartskartan bestar jorden av grusig morédn
och glacial silt. Berg har patraffats 2,4 meter under markytan i norr och cirka 12 meter
under markytan i sdder, med niva mellan +80 och cirka +91.

Jordmaterial / madktighet (m) Materialtyp Tjalfarlighetsklass
benamning

Fyllning 0,4 4B-3B 3

Siltig sand till san- | 1-3 3B-5A 2-4

dig silt

Friktionsjord san- | =9 3B-4A 2-3

nolikt grusig moran

Jordlageruppbyggnad for fastigheten Atv/daberg 3:14.

Tabellen nedan visar jordmaterialet inom del av fastigheten Atvidaberg 3:2.
Jordmaterialet varierar mellan mulljord, grusig siltig sand till sand med siltskikt, sandig
silt till finsandig silt, nagot siltig torrskorpelera och friktionsjord.

Jordmaterial / madktighet (m) Materialtyp Tjalfarlighetsklass
bendmning

Mulljord 0,1 6A 3
Grusig siltig sand | 0,9-1,3 m 3B-4A 2-3
till sand med silt-

skikt

Sandig silt till fin- | Calm 5A 4
sandig silt

Nagot siltig Torr- | Calm 4B 3
skorpelera

Friktionsjord >9m 3B-4A 2-3

Jordlageruppbyggnad fér del av fastigheten Atv/daberg 3:2.

I norra delen av fastigheten Atvidaberg del av 3:2 bestér jorden verst av 1 meter nagot
grusig siltig finsand med tunna siltskikt och tegelrester. Darefter foljer 1 meter varierande
fyllning med kohesionsjord. De 6versta 3 metrarna har en mycket 16s till 16s
lagringstéthet. Dessa fyllnadsmassor rekommenderas att skiftas ut pa grund av de sdmre
geotekniska egenskaperna.
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Berg har enligt undersokningen pétriffats cirka 9-14 meter under markytan med 6kande
djup i sydlig riktning, med en niva mellan cirka +79,6 och +90,5.

En miljoteknisk markundersdkning genomfordes av Lektus Sweden AB (2023-02-08) till
f6ljd av fyllnadsmassorna i omradet. Undersdkningen i jord pavisar forhdjda halter av
PAH-H och zink dverstigande de generella riktvirdena for kinslig markanvandning (KM)
och koppar som &verstiger riktvarden for mindre kénslig markanvéndning (MKM).

Provtagningsdag 2/8/2023  2/8/2023 Kénslig markanvindning, KM
Provets markning 22LEO3 22LE09
Djup 0-0,5 0,5-1,0 Skydd av yt- | Skydd av grund-
Torrsubstans (%) 95,3 85,2 vatten vatten
Amne MRR| KM Enhet

PAH-H 0,5 1 mg/kg TS <0.33 1,7

Bly 20 50 mg/kg TS 12,5 23,3 3600 3600

Kadmium 02| o8 mg/kg TS 0,21 0,49 16 7,2

Koppar 40 | 80 me/kg TS 078 2SN 2400 430

Zink 120 | 250 mg/kg TS 38,6 404 | 9600 870

Sammanstélining av jordprover och riktvédrden for ytvatten samt grundvatten.

Blé farg indikerar en halt 6verstigande MRR (mindre &n ringa risk) marginellt, dessa
massor kan ateranvéndas inom omradet.

Provpunkt 22LE09 togs vid del av fastigheten Atvidaberg 3:2 i norra delen dr
fyllnadsmassorna patraffades. Fyllnadsmassorna har bade simre geotekniska egenskaper
samt forhdjda halter och behdver ddrmed schaktas, avldgsnas och erséttas. Halterna
overstiger inte riktvarden for ytvatten samt grundvatten.

Planférslag

Ingen stabilitetsberdkning har utforts, da nybyggnationen eventuellt kan byggas med
suterrdngvéaning och ddrmed beddms det inte forekomma totalstabilitetsproblem. Vid
markuppfyllnad kan stabilitetsproblem uppsté framfor allt om 16sa lager kvarlamnas. Silt
och sand har potentiellt hog eroderbarhet.

Allt forekommande organiskt material inom planomradet ska schaktas bort innan
grundldggning. Vidare rekommenderas att samtliga material med mycket 16s till 16s
lagringstéthet skiftas ut. Vid all utschaktning inom planomradet géller att utschaktad jord
ersitts med kontrollerat, icke tjdllyftande, ej sdttningsbendget och véldrianerade
fyllningsmaterial. Vid &teranvindning av befintliga massor inom planomradet behdver en
sakkunnig geotekniker kontrollera massornas lamplighet och kontrollera kritiska moment
vid schaktning- och fyllningsarbeten, samt uppfoljning av séttningar.

Vidare i bygglovsprévningen ska en detaljerad geoteknisk undersdkning genomforas.

Planen forutsitter genom planbestimmelse (a,) pa plankarta att startbesked inte far gesfor
nybyggnation forrén fororenad mark har atgérdats. Denna bestimmelse géller endast for
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del av fastigheten Atvidaberg 3:2 dir fororenade fyllnadsmassor patriffats. Uppkomna
massor ska tas om hand for transport till godkénd mottagningsanldggning och anméilan
om avhjilpande atgérd kréavs enligt 28 § (Forordning 1998:899) till Miljokontoret i
Atvidabergs kommun. Med hinsyn till fororeningarna ska de dversta 1 meter avligsnas
och erséttas med kontrollerat, icke tjdllyftande, ej sdttningsbenédget och véldranerade
fyllningsmaterial inom del av fastigheten Atvidaberg 3:2.

Dagvattenhantering

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas inom kvartersmark, genom infiltration och
fordréjande atgirder (fordrojningsmagasin) da befintligt dagvattennét inte &r
dimensionerat for ytterligare bebyggelse. Dagvatten som inte kan omhéandertas inom den
egna fastigheten ska avledas till det kommunala dagvattennitet. Vid Nygérdsvigen finns
ett vigdike som fordrdjer och avleder dagvatten. En forbindelsepunkt for fastigheten del
av Atvidaberg 3:2 kommer att upprittas och for fastigheten Atvidaberg 3:14 finns redan
en befintlig forbindelsepunkt. Skogsmarken som kommunen édger utanfor planomradet
kan &ven anvédndas som en plats for omhéndertagande av dagvattnet. Genomforandet av
detaljplan far inte innebira en 6kad belastning av vattenfororeningar i sddan utstrackning
att miljokvalitetsnormer paverkas negativt. Mangden fororeningar som via dagvattnet nar
recipienten ska inte dka efter exploatering. Utformningen av dagvattenanldggningar skall
baseras pa myndigheternas krav samt pé riktlinjer och Svenskt Vattens publikationer.

Inom planomradet ska man strava efter att gronytor bevaras for 6ppen dagvattenledning
och naturlig infiltration av dagvatten. Genom ledning av dagvattnet till planteringsytor
och grésytor skapar det en naturlig infiltration, férdrdjning och rening av dagvattenflodet
innan recipient. Grona tak kan bidra till fordrojning av dagvatten genom vegetation.
Stuprorsutkastare kan leda takvatten via ranndalsplattor ut i planteringsbaddar och
grasytor. Da dagvattnet i forsta hand omhéndertas inom kvartersmark far det miljofordelar
eftersom det renar dagvatten fran taktyor och hardgjorda markytor som annars leds orenat
vidare till recipienten. Dagvatten fran bostadsomraden &r i allménhet inte heller
fororenade och kréaver inte sdrskilda reningséatgarder.

Genomslippliga beldggningar for korytor och parkeringsytor féredras och bidrar till 6kad
infiltration. Vid hoga floden, exempelvis skyfall, bor dagvatten kunna fordréjas och
magasineras. For att sékerstilla infiltration inom fastigheten anges en
egenskapsbestdmmelse (b;) om att minst 20% av anvadndningsomradet inom kvartersmark
ska vara genomslépplig.
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Inom omradet finns inga sedan tidigare kdnda risker kopplade till 6versvdmning.
Lagpunkterna i anslutning till planomradet &r vigdiken vid Nygardsvigen.

Lagpunktskartering i tre djupnivéer,
visar vilka omraden som vid ett
kraftigt regn kan bli vattenfyllda.

Lagpunktskarteringen &r en
topografisk analys som inte tar
hénsyn till markens
infiltrationskapacitet eller inbyggda
atgdrder som finns i landskapet.
Inom planomradet finns inget
omrade som enligt karteringen har
en lagpunkt pa mer &n 1 meter. I
sydvéstra delen av planomradet

Kiass 151 m finns lagpunkter pa 0,5-1 meter och
|| Klass 2.0,5-1 m 0,2-0,5 meter. Hansyn bor tas till

Klass 3.0,2-0,5m lagpunkterna. Ingen bebyggelse

‘ "% planeras vid lagpunkterna.

Teckenforklaring lagpunkter

Lagpunktskartering.
Kélla: Lansstyrelsen Ostergétland

Planomradet &r relativt kuperat och angrénsar till ett skogsklétt hojdparti. Rinnvdgarna

leder mot Nygardsvédgen och Fasangatan fran Nygérds blandskog.
d T S B2

N

Légpunktskaﬂering samt rinnvégar.
Kaélla: KlimatGIS Ostergdtland, Lansstyrelsen

Atvidabergs kommun
Besoksadress: Adelswardsgatan 7 - Postadress: Box 206, 597 25 Atvidaberg - Tel: 0120-830 00 - Fax: 0120-352 29 - E-post kommun@atvidaberg.se

www.atvidaberg.se SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



mailto:kommun@atvidaberg.se

Sida 27 (41)

Atvidabergs

kommun Antagandehandling
2023-08-04
Detaljplan fér Atvidaberg 3:7, 3:14
och del av 3:2

4. KONSEKVENSBESKRIVNING

Hallbar utveckling
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FN:s 17 globala mal fér hallbar utveckling. lllustration: Lotta W Tomasson, VA.

Begreppet hdllbar utveckling delas ofta upp i tre olika aspekter; social, ekonomisk, och
ekologisk hallbar utveckling. Ekologisk hallbarhet kan ses som en forutséttning for saval
social som ekonomisk hallbarhet. Social hallbarhet ligger till grund for att en ekonomisk
hallbarhet ska vara mdjlig. FN:s alla medlemslidnder har tillsammans kommit 6verens om
Agenda 2030 som bestar av 17 globala mal for att na héllbar utveckling inom de tre
perspektiven. Manga av de globala mélen paverkas direkt eller indirekt av planforslaget.
Foljande mal &r mest relevanta for planomradet.

Mail 11 Hallbara stdder och samhillen. Planforslaget bidrar till att uppfylla malet
genom att bland annat méjliggora for fler boende i Atvidabergs titort i angréinsning till
gronomraden. Planforslaget bidrar dven till fortdtning av titorten och kan utnyttja
befintlig infrastruktur i nérheten.

M3l 4 God utbildning for alla. Planforslaget bevarar nuvarande forskola inom omrédet.
Tillgédngen till forskola dr en viktig aspekt for alla manniskors behov och forbereder barn
att borja grundskolan.
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Miljomalen

Det svenska miljomélssystemet bestér av ett generationsmal, sexton miljokvalitetsmal
och ett antal etappmal, som gemensamt visar vigen mot en héllbar utveckling.
Planforslaget beror framst miljokvalitetsmalen God bebyggd miljo. Ny bebyggelse
beddms kunna utformas med hénsyn till en god miljo samt langsiktig hushallning av mark
och andra resurser.

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut som ror barn och unga,
déribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling. Denna dr dven inskriven i
svensk lag (2018:1197) sedan den 1 januari 2020 och ska beaktas i all offentlig planering.
Genomforandet av planforslaget innebér okat trafikflode inom planomrédet i samband
med fler boende. Det dr viktigt att barn ges tillgang till trygga miljéer dér de kan rora sig
mellan olika mélpunkter. Lag hastighet och trafiksikerhet 4r av sérskild betydelse med
tanke pa barn och unga som ror sig omkring planomréadet. Planforslaget innebér att
fotgingare, cyklister och fordon ska nyttja lokalgatan. Planforslaget bevarar den
nuvarande forskolan och utegarden.

Jamlikhet

Jamlikhet innebdr att alla individer ska ha samma m&jligheter, réittigheter och
skyldigheter. For att skapa jimlika forutsittningar ar det viktigt att planera med ett
normkritiskt perspektiv och skapa goda forutsittningar for en god livskvalitet. Den nya
bebyggelsen bedoms ha néra till gronomrade, skola och centrum vilket &r viktiga aspekter
for ett mer jamlikt samhaélle. Lokalgatan ar tillgdnglig for alla gdende och cyklister vilket
bidrar till mojligheten att rora sig fritt genom planomradet och till angrdnsande
skogsomrade.

Riksintressepaverkan

Planomradet omfattas av riksintresse for naturvard (3 kap 6 § MB), vilket syftar pa
Eklandskapet mellan Linkdping-Atvidaberg. Planomradet omfattas av riksintresse for
totalforsvaret - stoppomréde for hdga objekt och MSA-omréde samt véderradar med
influensomréde (3 kap 9 § MB). Inga riksintressen bedoms péaverkas negativt av ett
genomforande av planforslaget.

Strandskydd

Planomrédet berdrs inte av strandskydd.
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Miljékvalitetsnormer

I miljobalken finns ett antal miljokvalitetsnormer som anger ldgsta godtagbara
miljokvalitet for buller, utomhusluft och vattenkvalitet. Enligt miljobalken ska
miljokvalitetsnormer beaktas vid planering och planldggning. Miljokvalitetsnormer for
ytvatten och buller 4r relevanta for detaljplanen.

Vattenmiljé

Planomradet ingér i huvudavrinningsomradet Stordn (SE70000) och inom
avrinningsomradet ytvatten for vattenforekomsten Storén (SE645135-559334).
Vattenforekomsten har en mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Foreslagen markanviandning bedéms inte paverka Storéns kemiska eller ekologiska
status.

Planforslaget hor till delavrinningsomradet “inloppet i Hacklasjon”. Héacklasjon
(SE645097-560603) uppnar ¢j god kemisk status och otillfredsstdllande ekologisk status.
Utpekade péverkanskéllor som bedoms ha betydande paverkan pa Hécklasjon dr bl.a.
Atvidabergs industriomrade. Foreslagen markanviindning bedéms inte paverka
Hacklasjons kemiska eller ekologiska status.
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Del av planomrédet berdr en grundvattenforekomst (SE645262-151223) som omfattas av
miljokvalitetsnorm. Endast en mindre del av grundvattenforekomsten &r inom
planomrédet. Grundvattenférekomsten har god kemisk och kvalitativ status samt &r del av
huvudavrinningsomrade Motala strom och Storén. Foreslagen markanvindning ér i en
mindre skala och bedéms inte paverka statusen for berdrd grundvattenférekomst
(SE645262-151223) negativt.

(9

Teckenforklaring 1:1500
0 Grundvatten_vattenforekomst_2016_2021

i
0 0,02 0,04 0,07 Km

Grundvattenforekomst (SE645262-151223).
Kélla: Ostgotakartan, Lansstyrelsen Ostergdtland

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer for vatten dé
bostidder och forskola som planen tilléter dr av en begriansad karaktir vad géller
miljopaverkan. Planomradet ar till viss del redan bebyggt och planforslagets anvéandning
skiljer sig inte mycket frdn nuvarande. Genomforandet fér inte heller innebéra en 6kad
belastning av vattenfororeningar i sddan utstrackning att miljokvalitetsnormer paverkas
negativt. Avloppsvatten kommer att anslutas till det kommunala VA-ndtet. Dagvatten ska
hanteras inom kvartersmark, genom naturlig infiltration, rening och fordrdjande atgérder i
forsta hand. Dagvatten som inte kan omhéndertas inom egna fastigheten ska avledas till
det kommunala nétet.
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Buller

Planforslaget bedoms inte dverstiga godtagbar miljokvalitet for buller. Se avsnitt for
buller under Hdlsa och sckerhet nedan.

Natur, kultur- och friluftsliv

Naturvirden paverkas negativt da exploatering sker pa bland annat delar av
naturvardsprogrammet, A806 Nygérds blandskog. Planforslaget forvintas inte paverka
kultur- eller friluftsvérden.

Halsa och sidkerhet

Buller fran férskoleverksamhet

En bullerbeddmning genomfordes av WSP (2023-03-28) huruvida buller frén trafik och
forskolemiljo medfor en stdrning vid planerade bostidder inom planomréadet.

For buller och storning fran forskoleverksamhet finns inga applicerbara riktvérden.
Boverket har dock tagit fram en vigledning for bedomning av buller fran idrottsplatser
vid planldggning av ny bostadsbebyggelse. Vigledningen &r inte framtagen for att hantera
ljud fran forskolegardar men Boverket anser att ett liknande tillvigagangssitt kan vara
lampligt vid forskoleverksamhet. Vagledningen rekommenderar att gora en samlad
bedomning utifran forutsittningarna pa platsen och forskolans verksamhet och
varaktighet istéllet for att méta och berékna ljudnivaer utomhus. Naturvéardsverket har
ocksa tagit fram en tillsynsvéigledning for bedomning av buller fran idrottsplatser som
rekommenderar samma tillvigagangssatt.

Nygards forskola har 40-44 barn varav de flesta ar pa plats kl 8.30-16.00 (2023).
Utomhusvistelse sker normalt k1 9.30-11.00 samt fran kI 13.00 och framat. Forskolan
stanger kl 18.30 som senast och haller stingt pa helger.
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Nygards férskolas utomhusytor (WSP, 2023-03-28)

Avstandet mellan forskolans gard och de planerade bostdderna dr férhallandevis kort,
under 50 meter, vilket enligt Naturvardsverkets martis medfor en risk for storning
eftersom manga barn ar utomhus samtidigt. Forskolan dr dock endast 6ppen dagtid pa
vardagar och det ar framfor allt barn som nyttjar garden ddrav &r intensiteten ldgre dn vid
samma antal vuxna. P4 en forskolegérd kan det forekomma en del skrik vilket kan ge
upphov till stérning och dven strukturella ljud fran olika lekar samt redskap.

Sammantaget bedoms forskolans verksamhet inte ge upphov till en stérning som medfor
att atgérder krivs. Exempelvis skulle en bullerskyddsskdrm i fastighetsgréins troligtvis ha
begrénsad effekt. Forskolans verksamhet dr redan begrénsad till dagtid p& vardagar. En
rekommendation &r att vilja leksaker och redskap som inte skapar onddiga ljud, da detta
kan riskera stérning.

Under byggfasen kan stérande ljud uppsta som paverkar forskolans verksamhet.
Rekommendationen &r att genomfora storande moment under perioder som forskolan ar
stangd, exempelvis helger, lov och ledigheter.
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Trafikbuller

Enligt de oversiktliga berdkningarna som gjorts av WSP (2023-03-28) finns risk att
riktvirden for uteplats, 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva, 6verskrids vid
ytorna mot Nygérdsvagen och Fasangatan vid bostdderna. Darfor rekommenderas att
uteplatser placeras pa motsatt sida om byggnaderna fran vagen, dér riktviardena erhalls.
Ytterligare uteplatser kan sedan placeras pa den utsatta sidan och da utgora komplement
till den skyddade uteplatsen. Riktviardet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA,
bedoms inte dverskridas vid ndgon av de planerade bostdderna.

Enligt de oversiktliga berdkningarna som gjorts dr det inte troligt att riktvirden for
trafikbuller vid befintlig skolgard 6verskrids pa forskolans primira vistelseytor utomhus.
Riktvérdet for ekvivalent ljudniva, 55 dBA, bedoms erhéllas inom hela forskolans yta.
Riktvardet for maximal ljudniva, 70 dBA, dverskrids troligtvis endast inom ytor som ar
mindre dn 3 meter fran forskolans fastighetsgrians mot Fasangatan.

Radon

Utforda métningar indikerar att markomréadet klassificeras som normalradonmark.
Bebyggelse ska folja géllande riktvédrden for bostdder. Radonskyddat utférande
rekommenderas for hela planomradet.

Markféroreningar

Inom planomrédet finns inga kénda tidigare verksamheter som kan ha orsakat utslapp av
hélsofarliga fororeningar. I norra delen av fastigheten Atvidaberg del av 3:2 patriffades
fyllnadsmassor. En milj6teknisk markundersokning genomfordes av Lektus Sweden AB
(2023-02-08). Undersdkningen i jord pavisar forhojda halter av PAH-H och zink
overstigande de generella riktvirdena for kénslig markanvéndning (KM) och koppar som
overstiger riktvirden for mindre kinslig markanvindning (MKM).

Planen forutsitter genom planbestimmelse (a,) pa plankarta att startbesked inte far ges
for nybyggnation forrén fororenad mark har atgérdats.

I planforslaget finns inga planerade verksamheter som riskerar att skapa nya fororeningar.

Markstabilitet

Ingen stabilitetsberdkning har utforts, dd nybyggnationen eventuellt kan byggas med
suterrdngvéning och ddrmed beddms det inte forekomma totalstabilitetsproblem. Vid
markuppfyllnad kan stabilitetsproblem uppsté framfor allt om 16sa lager kvarlamnas.
Forekomsten av silt kan innebéra stabilitetsproblem vid schaktarbeten.

Silt och sand har potentiellt hdg eroderbarhet.
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Vidare bor berdkning av glidning, barighet, stjdlpning och stabilitet utféras nar
utformning av konstruktionen tagits fram i samband med bygglovsprévningen.

Undersodkning av betydande miljopaverkan

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig 4ndras ska kommunen ta stéllning till om
genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan, med
utgéngspunkt i 6 kap MB (1998:808). Fragan om betydande miljopaverkan ska avgoras
genom ett sirskilt beslut. Om undersokningen kommer fram till att planens genomforande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan innebér det att planen ska miljobedémas
genom en strategisk miljobedomning. I den bifogade checklistan i slutet av
planbeskrivningen redogdrs for de miljoaspekter som beddmts vara aktuella for det
fortsatta detaljplanearbetet. Observera att undersdkningen ar preliminér och ny kunskap
som tillfors under planprocessen kan innebara att undersékningen och beddmningen
maste omvérderas.

Kommunens stéllningstagande

Kommunen bedomer att genomforandet av detaljplanen inte antas medfora nigon risk for
negativ betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning anses dérfor inte behdva
uppréttas i detta skede. Se bilaga 1.

5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Planens genomforandetid upphor 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsidgaren rétt att f4 lov enligt plan- och bygglagen
for anlédggningar som 6verensstimmer med detaljplanen. Efter genomférandetidens
utgéng fortsatter planen att gélla men fastighetségaren har ingen garanterad rétt att erhalla
bygg-, rivnings- eller marklov. Kommunen kan efter genomforandetidens utgang dndra
eller upphéva detaljplanen utan att fastighetségaren har rétt till erséttning.

Huvudmannaskap

Kommunen adr huvudman fér allmén platsmark i omradet.
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Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for allménna platser och att dessa iordningstélls pa det sitt som
detaljplanen visar.

E.ON Energidistribution AB ansvarar for allménna elledningar. Atvidabergs Vatten AB
ansvarar for de allminna VA-ledningarna. Atvidabergs Renhdllning AB ansvarar for
insamling av kommunalt avfall. Byggnation och skotsel av kvartersmark ska ske av
fastighetsdgarna. Inom kvartersmarken ska byggnation och skotsel utforas av
fastighetsdgaren.

Exploatdren ska bekosta samtliga fastighetsbildningsatgérder.

Alla eventuella kostnader for flyttning och ombyggnation av ledningar bekostas av
exploatoren.

Exploatoren ska bekosta all infrastruktur inom fastigheten Atvidaberg 3:14 och del av
3:2.

Atvidabergs Vatten AB ansvarar for att kommunalt VA utfors till fastighetsgriins. Alla
arbeten inom fastigheten Atvidaberg 3:14 och del av 3:2 bekostas av exploatoren.

Avtal

Planavtal

Plankostnadsavtal #r upprittat mellan Atvidabergs kommun och exploatren.
Plankostnadavtalet reglerar kostnaderna for framtagandet av den nya detaljplanen mellan
exploatdren och kommunen.

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal innebdr en ensamritt for en aktor att forhandla med en kommun om
ett framtida forvéirv av mark (fastighet/fastigheter) frén kommunen.

Kommunen och exploatéren har den 2 maj 2022 tréiffat ett markanvisningsavtal géllande
den del av Atvidaberg 3:2 som omfattas av planforslaget. Avtalet ér géllande i 2 r och
kan dédrefter forlingas om detaljplanen inte vunnit laga kraft och det inte beror pa
exploatoren. Enligt markanvisningsavtalet ska kommunen och exploatdren verka for att
fastigheten bebyggs med minst fem stycken bostédder. Huvudprinciperna for
markanvisningsavtalet dr foljande:

e Bostidderna ska byggas som rad-/par-/kedjehus eller gruppbostad.

e Bostidderna ska upplatas som bostadsritter eller 4ganderatter.
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e Kvartersmarken for bostdder ska 6verlatas med dganderitt till Bolaget (Calmstad
Fasanen AB).

Av markanvisningsavtalet framgar det att exploatoren (Calmstad Fasanen AB) ansoker
och bekostar 6verforingen av lagfarten samt fastighetsbildning for genomforandet av
markoverlatelser. Saledes ska exploatdren bekosta lantmaéteriforriattningen for att avstycka
kvartersmarken fran atvidaberg 3:2.

Vidare ska exploatoren bekosta eventuella belastningar (ledningsratter/servitut etc.) som
kommunen eller Lantméteriet bedomer som nddvéandiga for detaljplanens genomforande.
Exploatdren ska bekosta eventuell flytt av de kommunens tillhoriga ledningar som finns
inom markomradet. For dvriga ledningar far dialog tas med varje enskild ledningségare.
Nya allménna ledningar kommer att forldggas inom den allménna platsmarken i
detaljplanen. For flytt av inskrivna réttigheter ansvarar exploatoren for savil arbetet och
kostnaderna. Enskilda ledningar inom kvartersmark ansvarar exploatoren for.

Fastighetsrattsliga fragor

Markégoférhallanden

Planomridet omfattar tre fastigheter, Atvidaberg 3:7, 3:14 och del av 3:2. Fastigheterna
Atvidaberg 3:7 och del av 3:2 #gs av Atvidabergs kommun. Fastigheten Atvidaberg 3:14
dgs av Calmstad Fasanen AB (exploatoren).

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses alla dndringar av fastigheters grianser och
upplatelse/forandring av servitut. Fastighetsbildning provas genom
lantmaéteriforrattningar av Lantmiteriet. Exploatoren ska efter att detaljplanen vunnit laga
kraft och kdpekontrakt upprittats ansoka om och bekosta avstyckning av berdrt omrade
av del av fastigheten Atvidaberg 3:2.

Vid behov av dvriga fastighetsrittsliga atgérder (exempelvis ledningsritt) ska den som
har behov av dtgirden bekosta forrattningen. For att genomfora forandringar géllande
fastigheters grinser eller skapa nya eller dndra befintliga réttigheter (servitut) kravs
fastighetsbildning. Fastighetsbildning genomfors efter ansékan om lantméteriforrattning
hos Lantmateriet.

Nér detaljplanen vunnit laga kraft ska den del av planomradet som idag beror del av
fastigheten Atvidaberg 3:2 dverlatas till exploatdr genom kop. Overlatet omrade ska
dérefter avstyckas och ny fastighet bildas.
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Rattigheter

Det gér ledningar genom planomrédet. Vissa innehas med ledningsrétt eller avtalsservitut
medan vissa har oklar ritt och for vilka ett servitutsavtal bor uppréttas mellan
ledningségare och fastighetsigare.

Ledningsrétter

Telekabel, akt 0561-01/4.1

Inom planomrédet gér en fiberkabel som édgs av Teknorama/ITSAM. Ledningen behover
omlokaliseras till allmén platsmark. Kommunen ska medverka till att ledningsrétten kan
flyttas. De merkostnader som uppstar for kommunen ska erséttas av exploatdren.

Avtalsservitut
Fastigheten Atvidaberg 3:2 och 3:7 belastas av avtalsservitut.

1. Avtalsservitut Kraftledning 1928-11-19 akt 28/331
2. Avtalsservitut Kraftledning 1945-03-07 akt 45/254
3. Avtalsservitut Kraftledning 1947-07-26 akt 47/1203

Forménstagare for avtalsservitut 2-3, akt 45/254 och 47/1203 &r fastigheten Motala
Charlottenborg 2:18 som dgs av Vattenfall AB.

Ovrigt
Inom planomrédet 16per dven elkablar som saknar sékerstilld réttighet. E.ON

Energidistribution AB ansvarar for att ledningen omlokaliseras till allmén platsmark.
Exploatoren bekostar flytt av ledningar.

Telekabel som dgs av Skanova/Telia gar genom planomradet vars réttighet ar oklar.
Skanova/Telia ansvarar for att ledningen omlokaliseras till allmén platsmark. Exploatéren
bekostar flytt av ledningar.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploatoren stér for kostnaden avseende genomforande av detaljplanen inom
kvartersmarken och eventuella utredningar, vilket regleras i plankostnadsavtal.
Exploatdren debiteras genom plankostnadsavtal enligt gillande plan- och bygglovstaxa.
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Intéakter

Planen skapar en utokad byggritt vilket ger mojlighet till intdkter for exploatéren genom
forsiljning/uthyrning av bostéder. Detaljplanen medfor intékter for kommunen genom
markanvisningsavgiften och markoverlatelsen.

Tekniska fragor och utredningar

Vatten och avlopp

Atvidabergs Vatten AB ansvarar for att bygga ut vatten och avlopp inom
verksamhetsomrade for VA.

Dagvatten

Dagvatten som inte kan omhéandertas inom kvartersmarken med fordr6jning ska avledas
till det kommunala dagvattennitet. Atvidabergs Vatten AB #r ansvarig VA-huvudman i
kommunen.

Avfallshantering

Atvidabergs Renhéllning AB ansvarar for hantering av kommunalt avfall i enlighet med
géllande lagstiftning.

El, tele, fiber

E.ON Energidistribution AB é&r leverantor av elledningar for omradet.

Fiber finns att tillgd inom omradet genom bland annat det kommunala fibernétet som &gs
av Atvidabergs kommun.

Skanova ansvarar for telendtet inom omradet.

Brandvatten

Riddningstjénsten Ostra Gétaland (RTOG) ansvarar for brandvirn inom omradet.

Nérmaste brandpost till planomradet &dr vid Blekingevégen, cirka 130 meter fran
forskolans huvudbyggnad. Vid Tjddergatan finns en brandpost cirka 135 meter fran
huvudbyggnaden pa fastigheten Atvidaberg 3:14.

Avsténdet mellan brandposterna bor vara maximalt 150 meter sé att avstdndet mellan
brandpost och uppstillningsplats for slackfordon blir maximalt 75 meter.
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Bullerskydd

Det beddms att inget sdrskilt bullerskydd behdver upprittas inom planomradet. Se avsnitt
for buller under Hdlsa och sdikerhet.

Administrativa fragor

Preliminér tidplan
Samrad: oktober 2022
Granskning: juni 2023
Antagande: vinter 2023

Handldggning
Detaljplanen tas fram med standardforfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (PBL
2010:900 (SFS 2020:063)) och avses hanteras for antagande av kommunfullméktige.

Planavagift

Planavgift ska inte tas ut vid provning av loviarenden som overensstimmer med
detaljplanen.

Medverkande i planarbetet

Anton Sunnergren, Kommunekolog, Atvidabergs kommun

Henrik Lange, GIS-ingen;jor, Atvidabergs kommun

Klas Liljestrand, Mark- och exploateringsingen;jor, Atvidabergs kommun

Patrik Gerdovci, Planarkitekt (och ansvarig handliggare), Atvidabergs kommun

BILAGOR

1. Unders6kning av betydande miljépaverkan

Foljande checklista utgor arbetsunderlag i bedomningen av om detaljplanens
genomforande kan innebéra en betydande miljopéverkan. Observera att f6ljande
undersokning dr preliminér och ny kunskap som tillfors planarbetet kan innebéra att
undersokningen och beddmningen méste omvérderas.
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Overgripande lagar, riktlinjer och mal | Ja | Nej | Kommentar

Medger planen atgérd eller verksamhet av

sddan art som finns i X

miljobedomningsforordningens

(2017:966) bilaga?

Beaktas de grundldggande

bestdammelserna for hushéllning med X

mark- och vattenomraden ur 3 kap i

miljobalken (1998:808)?

Medger planen atgérd eller verksamhet

som enligt miljobalken ar tillstandspliktig X

eller anmélanspliktig?

Medfor planen risk att X

miljokvalitetsnormer overskrids?

Strider forslaget mot uppstillda miljomal? X

Berors riksintressen? X Ja, fyra riksintressen berors av
planomrédet men beddms inte
paverkas negativt.

Berors mellankommunala intressen? X

Strider forslaget mot géllande X | Nej, planomrédet &r redan

oversiktsplan? detaljplanelagt for bland annat
bostider. Oversiktsplanen anger att
Atvidabergs titort ska utvecklas med
fler invénare genom att befintlig
bebyggelse kompletteras och fortétas.

Berors skydd eller féorordnanden? X

Hushéllning med mark, vatten och Ja | Nej | Kommentar

andra resurser

Medfor forslaget en forandrad mark- och X | Nej, planomradet &r redan

vattenanviandning? detaljplanelagt for bland annat
bostider.

Medfor planen uttommande av dndliga X

naturresurser?

Péaverkas transporter och X

kommunikationer?

Paverkas rekreation och rorligt friluftsliv? X
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Effekter pa naturmiljo, kulturmiljé och | Ja | Nej | Kommentar
hilsa
Péaverkas skyddsviarda naturmiljéer? Trad med naturvirden riskerar att

- Mark och vatten X komma titt inpa ny bebyggelse, vilket

- Luft och klimat gOr att dessa triad blir svéra att bevara.

- Vegetation och djurliv

- Landskapsbild

- Miljopaverkan fran omgivningen
Berors kulturhistoriskt vardefull miljé? X

Finns risk for manniskors hélsa?
- Utslépp, buller, vibrationer och

ljus X

- Sékerhet

- Allergier
Medfor forslaget fororeningar eller andra X
storningar?
Klimatanpassning och hillbarhet Ja | Nej | Kommentar
Péverkas ekosystemtjénster inom X
planomrédet?
Finns det inom planomrédet risk for ras, X | Nej, om rekommendationerna frén den
skred, sdttningar eller dversvimningar? oversiktliga geotekniska utredningen

fljs.
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